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1. NOTĂ  METODICĂ  GENERALĂ 
 

1.1. Descrierea obiectivelor și limitele studiului 

Studiul se referă la identificarea și evidențierea elementelor de patrimoniu cuprinse în limitele 

administrative ale U.A.T. Holbav, comună ce include în teritoriul său administrativ  un singur sat – 

Holbav și își propune o analiză multicriterială a devenirii istorice a localității, fiind destinat identificării 

caracteristicilor morfologiei generale cât și a celei specifice în evoluția istorică și urbanistică, în vederea 

fundamentării intervențiilor în cadrul țesutului urban și asupra fondului arhitectural existent, pentru 

realizarea unei dezvoltări viitoare durabile  a localității.  

Obiectivul principal al studiului este acela de a determina factorii/valorile culturale reprezentate de 

dezvoltarea țesutului urban, de elementele de patrimoniu cultural construit, de elementele de peisaj 

natural și construit - factori ce alcătuiesc potențialul de dezvoltare durabilă al localității care vor 

determina măsurile necesar a fi incluse în cadrul P.U.G. Holbav, urmând a fi stabilite și aplicate prin 

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent acestuia. 

 

1.2. Descrierea metodei și direcțiilor de cercetare 

Studiul istoric general a fost structurat în baza reglementărilor din cadrul “Metodologiei și conținutului 

cadru de elaborare a documentațiilor de urbanism” și a “Metodologiei de elaborare și conținutului cadru 

al documentațiilor de urbanism pentru zone construite protejate – Anexa 1” (Anexa la O.M. 

Transporturilor, Construcțiilor și Turismului nr. 562/2003) din 11.02.2004. 

Direcțiile de cercetare ale apariției și evoluției așezării, cu localitățile sale componente, s-au concentrat 

pe analiza principalilor factori care au determinat aceste procese: 

PIESE DESENATE 
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• amplasarea geografică, istoricul localității principale și al celei secundare; 

• structura administrativă a teritoriului în care s-au format; 

• evenimente istorice importante petrecute pe teritoriul localităților; 

• structura morfologică a localităților; 

• tipologia de organizare a gospodăriilor cu specific tradițional; 

• structura și evoluția populației; 

• tradiții și obiceiuri locale (meșteșuguri, sărbători, etc.). 

 

1.3. Evidențierea surselor documentare, iconografice, cartografice 

Bibliografia utilizată pentru fundamentarea cercetărilor se compune din lucrări de bibliografie generală, 

dedicate zonei mai largi (teritoriul Țării Bârsei), monografia comunei și documentațiile de urbanism în 

vigoare (P.U.G. Holbav). 

Pentru partea de cartografie ce ilustrează existența localității au fost utilizate ca surse documentare Hărți 

istorice, ale Imperiului Habsburgic, ale României. 

 

1.4. Prezentarea echipei de cercetare după specialitate 

Mihai Radu VÂNTURACHE – doctor urbanist 

Cristina ENACHE – profesor doctor arhitect 

Cătălina PREDA – doctor arhitect, specialist urbanist istoric atestat M.C.C. 

Iulia SMĂRĂNDOIU – arhitect, urbanist-peisagist 

Octavian MARCHIȘ – urbanist-peisagist 

Diana-Cristina NEAGU – urbanist-peisagist 

Iulian CHIVU – urbanist 

Livia VASILESCU – urbanist-peisagist 

Tudor CONSTANTINESCU – urbanist-peisagist 

 

1.5. Prezentarea critică a bibliografiei generale 

CĂRȚI ȘI ARTICOLE 

• Dorel BANABIC coord., Dtru. FODOR - Istoria tehnicii și a industriei românești, Vol I, 

Mecanica , tehnici de prelucrare și construcțiile ( Cap. Istoria mineritului )Ed. Academiei 

Române , 2019 

• Constantin BĂJENARU - Țara Făgărașului în timpul stăpânirii austriece(1691-1867), Ed. 

ALTIP , Alba Iulia , 2013 

• Constantin CATRINA, Ion LUPU - Brașov, monografie , Colecția Județele Patriei, 1981 

• Nicolae ORGHIDAN - Observațiuni morfologice în regiunea Brașov , Revista Țara Bârsei, 

iulie-august 1929, Anul I, Nr.2,BCU Cluj  

• Nicolae ORGHIDAN - Cunoștințe folositoare, Seria C - Țara Bârsei, Ed. Cartea Românească 

1931 

• Vlad DUMITRESCU - Satul Holbav, Rev. Satul.ro/satul-traditional-holbav 

• Coriolan SUCIU - Dicționar al localităților din Transilvania , Vol II, Ed Academiei 1968 

 

LEGISLAȚIE 

• Legea 50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcții, cu modificările și completările 

ulterioare; 

• Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările 

ulterioare; 

• Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificările şi completările 

ulterioare; 

• Legea 378/2001 pentru aprobarea O.G. 43/2000 privind protecţia patrimoniului arheologic și 

declararea unor situri arheologice ca zone de interes național, cu modificările şi completările 

ulterioare; 
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• Ordinul 562/2003 pentru aprobarea Reglementărilor tehnice “Metodologie de elaborare și 

conținut-cadru al documentațiilor de urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.)”; 

 

STUDII ȘI DOCUMENTAȚII DE URBANISM 

• Planul Urbanistic General al comunei Holbav; 

• Planul de Amenajare a Teritoriului Județean Brașov; 

 

HĂRȚI ISTORICE 

• Habsburg Empire (1868-1887) – Third Military Survey (1:25000), www.maps.arcanum.com 

• Harta militară 1996 

2. ANALIZA  DEZVOLTĂRII  TERITORIULUI  ADMINISTRATIV ŞI A 

LOCALITĂŢILOR   
 

2.1. Istoricul teritoriului administrativ şi al localităţilor componente 

Comuna Holbav este alcătuită dintr-un singur sat, Holbav, care reprezintă și reședința administrativă a 

comunei. Până în anul 2004, localitatea a aparținut comunei Vulcan, iar ulterior a devenit unitate 

administrativ-teritorială de sine stătătoare. Comuna este situată în partea centrală a județului Brașov, în 

regiunea istorică Țara Bârsei, la contactul dintre Depresiunea Brașovului și Munții Perșani. 

 

Fig. 1 – Țara Bârsei 
Sursa: autorii studiului 

Holbav face parte din spațiul etnografic al Țării Bârsei, regiune caracterizată prin conviețuirea de-a 

lungul timpului a comunităților românești, săsești și maghiare. Așezarea este amplasată într-un cadru 

natural pitoresc, fiind înconjurată de dealuri și păduri, ceea ce a favorizat păstrarea unor elemente 

tradiționale ale vieții rurale. 

Denumirea localității provine din forma germană „Hohlbach”, care poate fi tradusă prin „pârâu adâncit” 

sau „vale adâncă”, făcând referire la relieful și cursul de apă care traversează zona. De-a lungul timpului, 

denumirea a fost adaptată în limba română sub forma actuală, Holbav. 

http://www.maps.arcanum.com/
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Primele informații istorice despre localitate sunt legate de recensământul ordonat în anul 1733 de 

episcopul Inocențiu Micu-Klein, când în Holbav au fost înregistrate 24 de familii românești. Acest 

document reprezintă una dintre cele mai vechi atestări certe ale existenței comunității. 

Dezvoltarea economică a satului a fost influențată de ocupațiile tradiționale ale locuitorilor, precum 

creșterea animalelor, agricultura și exploatarea resurselor naturale. În secolul al XIX-lea, pe teritoriul 

localității au existat exploatări rudimentare de plumb, cărbune și argint, activități care au contribuit la 

economia locală. 

În prezent, Holbav este cunoscut pentru peisajele sale naturale și pentru patrimoniul geologic 

reprezentat de Rezervația Paleontologică Holbav tip Geologic și Paleontologic (HG 2151/2004), situată 

pe Dealul Ghirtalău. Zona păstrează caracterul autentic al satului transilvănean și constituie un punct 

de interes pentru turismul rural și ecologic. 

2.2.Evenimente istorice în teritoriul administrativ 

Teritoriul actual al comunei Holbav a fost favorabil locuirii datorită poziției sale la contactul dintre 

Depresiunea Brașovului și Munții Perșani, într-o zonă caracterizată prin pășuni întinse, păduri și resurse 

naturale. Condițiile geografice au determinat dezvoltarea unei economii tradiționale bazate pe creșterea 

animalelor, agricultură și exploatarea lemnului. Apartenența la regiunea istorică a Țării Bârsei a 

influențat evoluția localității, aceasta aflându-se în aria de contact dintre comunitățile românești și 

săsești din sud-estul Transilvaniei. 

Secolul al XVIII-lea 

1733 – Una dintre cele mai vechi mențiuni documentare ale localității apare în conscripția episcopului 

Inocențiu Micu-Klein. În cadrul recensământului realizat pentru evidențierea populației românești unite 

și ortodoxe din Transilvania, în Holbav au fost înregistrate 24 de familii românești, ceea ce confirmă 

existența unei comunități stabile în prima jumătate a secolului al XVIII-lea. 

1758 - urbariul Domeniului Făgăraș (din care satul Holbav făcea parte la acea dată) include în satele 

scoase de sub administrația fiscului fiind în proprietate privată, Holbav - proprietar fiind menționată 

văduva contelui Joseph Teleki de Szek. 

 

Secolul al XIX-lea 

În cursul secolului al XIX-lea, populația satului s-a ocupat în principal cu agricultura și păstoritul. 

Documentele epocii menționează existența unor exploatări de plumb, cărbune și argint în zona 

Holbavului. Aceste activități au avut însă o amploare redusă și nu au condus la dezvoltarea unor centre 

industriale importante. 

1850 – Districtul Făgăraș din care făcea parte Holbav este fragmentat, împățit în circumscripții și 

cercuri, Holbav fiind parte din Circumscripția Făgăraș, cercul Perșani. 

În a doua jumătate a secolului al XIX-lea, localitatea a făcut parte din structurile administrative ale 

comitatului Brașov din cadrul Imperiului Austro-Ungar, alături de celelalte sate din Țara Bârsei. 

Secolul al XX-lea 

1918 – Odată cu unirea Transilvaniei cu România, Holbav a intrat în componența statului român, 

urmând evoluția administrativă specifică localităților rurale din județul Brașov. 
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În perioada comunistă, principalele ocupații ale locuitorilor au rămas agricultura și zootehnia, fiind 

organizate forme colective de exploatare agricolă. În paralel, o parte a populației a lucrat în unitățile 

industriale din Brașov, Codlea și Râșnov. 

Secolul XXI 

2004 – Prin Legea nr. 18/2004, comuna Holbav a fost înființată ca unitate administrativ-teritorială 

distinctă prin reorganizarea comunei Vulcan. Satul Holbav a devenit astfel reședința noii comune. 

2.3. Prezenţe arheologice în teritoriul administrativ 

Pe teritoriul comunei Holbav nu există situri arheologice conform R.A.N, sau înscrise în LMI 2015, cu 

toate acestea pe teritoriul comunei există parțial un sit arheologic, BV-I-s-A-11267, acesta aparținând 

însă de U.A.T.-ul vecin , Codlea. 

 

2.4. Evoluţia statutului administrativ, militar, funcţional al localităţii 

Localitatea Holbav este atestată documentar în perioada modernă timpurie, dezvoltarea sa fiind strâns 

legată de condițiile naturale favorabile oferite de zona colinară și montană a Țării Bârsei. Așezarea s-a 

format și dezvoltat într-un spațiu dominat de pășuni, fânețe și păduri, activitățile economice tradiționale 

fiind reprezentate de creșterea animalelor, agricultura și exploatarea resurselor forestiere. 

Din punct de vedere administrativ, localitatea a făcut parte din structurile istorice ale Țării Bârsei, aflată 

în componența Principatului Transilvaniei, iar ulterior a Imperiului Habsburgic și a Imperiului Austro-

Ungar. Integrarea în sistemul administrativ habsburgic a determinat introducerea unor forme moderne 

de evidență fiscală și cadastrală, precum și reglementarea utilizării terenurilor agricole și forestiere. 

Poziția geografică a satului, situat la contactul dintre Depresiunea Brașovului și Munții Perșani, nu i-a 

conferit un rol militar important, însă proximitatea față de centrele urbane ale Țării Bârsei a favorizat 

integrarea sa în rețeaua economică regională. Locuitorii au întreținut relații comerciale și economice cu 

Brașovul, Codlea și celelalte așezări din regiune, contribuind la circulația produselor agricole și 

pastorale. 

După Marea Unire de la 1918, Holbav a devenit parte a statului român, fiind integrat în structurile 

administrative ale județului Brașov. În perioada interbelică, economia locală a continuat să fie bazată 

pe agricultură și zootehnie, principalele surse de venit ale populației. Totodată, existența unor exploatări 

de plumb, cărbune și argint în zona localității reflectă interesul pentru valorificarea resurselor 

subsolului, deși acestea nu au cunoscut o dezvoltare industrială de amploare. 

În perioada regimului comunist, localitatea a urmat transformările specifice mediului rural românesc. 

Agricultura și creșterea animalelor au rămas activități economice dominante, iar o parte a populației 

active a fost atrasă de dezvoltarea industrială a municipiului Brașov și a centrelor urbane din apropiere. 

Din punct de vedere administrativ, satul Holbav a funcționat în cadrul comunei Vulcan. 

O etapă importantă în evoluția administrativă a localității a avut loc în anul 2004, când, prin Legea nr. 

18/2004, satul Holbav s-a desprins de comuna Vulcan și a dobândit statutul de comună de sine 

stătătoare. Această modificare administrativă a permis consolidarea autonomiei locale și dezvoltarea 

unor politici adaptate nevoilor comunității. 

În prezent, comuna Holbav își păstrează caracterul rural tradițional, economia locală fiind bazată pe 

agricultură, zootehnie și exploatarea resurselor forestiere. Totodată, cadrul natural deosebit și existența 

Rezervației Paleontologice Holbav contribuie la creșterea potențialului turistic al localității. Evoluția 
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administrativă și funcțională a comunei reflectă transformările istorice ale Țării Bârsei și adaptarea 

comunității la schimbările economice și sociale ale epocii moderne și contemporane. 

2.5.Evoluţia structurii etnice şi apartenenţei religioase a populaţiei 

Recensământul din 2021 

Conform recensământului efectuat în 2021, populația comunei Holbav se ridica la 1.234 locuitori. 

Majoritatea locuitorilor erau români (92,54%), pentru restul nefiind cunoscută (7,46%). Din punct de 

vedere confesional, majoritatea locuitorilor erau ortodocși (86,06%), urmați de creștini după evanghelie 

(5,02%), penticuostali (1,13%), alte religii (0,24%) și in final la fel ca în cazul etniei, pentru cei 7,54% 

nefiind cunoscută nici religia. 

 
Fig. 2 – Recensământul din 2021 

Sursa: https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Holbav,_Bra%C8%99ov1 

 

 
 

Fig. 3 – Demografia Țării Bârsei 
Sursa: autorii studiului 

 

 
1 Site accesat la data de 9.06.2026 

https://ro.wikipedia.org/wiki/Rom%C3%A2ni
https://ro.wikipedia.org/wiki/Ortodoc%C8%99i
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2.6. Evoluţia ocupaţiilor populaţiei; ocupaţii tradiţionale persistente 

Pentru comuna Holbav, specificul ocupațional este strâns legat de relieful deluros și montan al zonei de 

contact cu Munții Perșani și de întinsele suprafețe de pășuni și păduri. În mod tradițional, principalele 

îndeletniciri ale locuitorilor au fost creșterea animalelor, agricultura de subzistență și exploatarea 

resurselor forestiere, activități care au modelat economia și stilul de viață al comunității de-a lungul 

timpului.  

Creșterea bovinelor și a ovinelor reprezintă una dintre ocupațiile de bază ale locuitorilor, pășunatul fiind 

favorizat de întinsele fânețe și pajiști naturale din împrejurimile satului. Sistemul de gospodărire este 

unul tradițional, bazat pe producerea furajelor pentru sezonul rece și pe valorificarea produselor 

animaliere, precum laptele și brânzeturile.  

 

Fig. 4 – Creșterea bovinelor 
Sursa: https://www.revista-satul.ro 

Agricultura are un rol complementar și este orientată în principal către satisfacerea nevoilor 

gospodăriilor locale.  

Documente din sec. XVIII, prezintă faptul că în Holbav se cultivau grâu și secară, după anul 1800 fiind 

cultivate și porumbul , cartofii. În prezent, se cultivă cereale, cartofi și plante furajere, iar în grădinile 

familiale se produc legume și pomi fructiferi adaptați condițiilor climatice ale depresiunii și dealurilor 

din zonă. Dimensiunea redusă a terenurilor agricole și specificul reliefului au favorizat menținerea unei 

agriculturi extensive și diversificate.  
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Fig. 5 – Activități agricole 
Sursa: https://www.revista-satul.ro 

Fondul forestier bogat din apropierea localității a susținut dezvoltarea exploatării și prelucrării lemnului. 

Lemnul a fost utilizat atât ca material de construcție pentru locuințe și anexe gospodărești, cât și pentru 

realizarea unor obiecte de uz casnic și unelte. 

În ceea ce privește meșteșugurile tradiționale, locuitorii au practicat prelucrarea lemnului, dulgheria și 

tâmplăria, alături de activități casnice precum țesutul și confecționarea articolelor textile pentru uz 

gospodăresc. Aceste îndeletniciri au completat economia rurală și au contribuit la păstrarea identității 

culturale a satului. Tradițiile și obiceiurile locale sunt încă vizibile în arhitectura gospodăriilor și în 

manifestările comunității.  

 

Fig. 6 – Prelucrarea lemnului 
Sursa: https://www.revista-satul.ro 

 

2.7. Evoluția teritoriului administrativ și intravilan 

Comuna Holbav este situată în partea de sud-vest a județului Brașov, în zona de contact dintre Țara 

Bârsei și versanții estici ai Munților Perșani, la aproximativ 25–30 km de municipiul Brașov. Localitatea 
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este amplasată într-un cadru natural predominant deluros și montan, caracterizat prin pășuni întinse, 

fânețe și suprafețe împădurite, care au influențat în mod direct dezvoltarea economică și modul de viață 

al comunității. 

Teritoriul administrativ al comunei se învecinează: 

• la nord cu comuna Șinca;  

• la est cu comuna Cristian;  

• la sud cu orașul Râșnov;  

• la vest cu comuna Poiana Mărului.  

Comuna este accesibilă prin rețeaua de drumuri județene care o conectează cu municipiul Brașov și cu 

celelalte localități din Țara Bârsei. Din punct de vedere administrativ, comuna este alcătuită dintr-un 

singur sat, Holbav, care îndeplinește și funcția de reședință. 

Originea localității este legată de procesul de colonizare și dezvoltare a satelor din Țara Bârsei în 

perioada medievală, primele atestări documentare datând din secolul al XIV-lea. De-a lungul timpului, 

așezarea s-a aflat sub influența administrativă a Regatului Ungariei, apoi a Principatului Transilvaniei, 

a Imperiului Habsburgic și, ulterior, a statului român modern. Evoluția sa a fost marcată de caracterul 

agrar al economiei și de izolarea relativă impusă de relieful colinar și montan. 

Din punct de vedere teritorial, Holbav prezintă caracteristicile unui sat răsfirat, cu gospodării dispuse 

de-a lungul văilor și pe versanții domoli ai dealurilor din împrejurimi. Arhitectura tradițională este 

reprezentată de case și anexe gospodărești construite din lemn și zidărie, adaptate specificului rural al 

Țării Bârsei, iar organizarea spațiului reflectă îmbinarea activităților agricole cu cele pastorale. 

Dezvoltarea localității a fost influențată de poziționarea sa într-un peisaj natural bine conservat, dominat 

de pășuni, fânețe și păduri. În prezent, pe lângă activitățile agricole și zootehnice tradiționale, comuna 

prezintă un potențial important pentru agroturism și turism rural, datorită liniștii zonei, cadrului natural 

și proximității față de obiective turistice importante din județul Brașov. 

2.8. Evoluția reglementărilor edilitare și urbanistice 

2.8.1. Echiparea tehnico edilitară – situația existentă 

Gospodărirea apelor 

Comuna Holbav dispune de o rețea hidrografică specifică zonei deluroase de la poalele Munților 

Perșani, având ca principal curs de apă râul Holbav, care traversează localitatea și reprezintă axul 

hidrografic al comunei. Râul Holbav este un afluent al râului Șercaia și are o lungime de aproximativ 

13 km pe întregul său traseu. 

Alimentarea cu apă 

Alimentarea cu apă a populației se realizează atât prin sistemul public de distribuție, acolo unde 

infrastructura este disponibilă, cât și prin surse individuale utilizate de gospodării. Printre acestea se 

numără: 

• captări din izvoarele existente în zonă; 

• fântâni individuale care exploatează pânza freatică de mică adâncime; 

• rețeaua locală de alimentare cu apă, dezvoltată pentru deservirea unei părți importante a 

locuitorilor comunei. 
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Canalizare   

În ultimii ani au fost realizate investiții pentru dezvoltarea infrastructurii edilitare, însă sistemul de 

canalizare nu acoperă integral teritoriul comunei. 

Alimentarea cu energie electrică 

Comuna Holbav este racordată la Sistemul Energetic Național prin rețeaua de distribuție operată de 

Distribuție Energie Electrică România (DEER) – Sucursala Brașov. Alimentarea consumatorilor se 

realizează prin linii electrice de medie și joasă tensiune, precum și prin posturi de transformare 

amplasate pe teritoriul localității. 

Alimentarea cu căldură 

Nu există un sistem centralizat de alimentare cu energie termică. Încălzirea locuințelor și a majorității 

clădirilor publice se realizează individual, în principal cu sobe și centrale termice pe combustibil solid 

(lemn de foc), resursă disponibilă datorită fondului forestier din zonă. 

Alimentarea cu gaze 

În prezent, comuna Holbav nu beneficiază de o rețea publică de distribuție a gazelor naturale. Din acest 

motiv, necesarul pentru prepararea hranei și încălzire este acoperit prin utilizarea combustibililor solizi 

(în special lemn de foc), a buteliilor cu gaz petrolier lichefiat și a energiei electrice pentru anumite 

echipamente casnice. 

2.8.2. Reglementări urbanistice 

Conform planului urbanistic general aflat în vigoare, în cadrul comunei Holbav au fost identificate 

următoarele zone funcționale, compuse la rândul lor din subzone funcționale: 

• Zona de locuit 

• Zona instituții și servicii publice 

• Zona unități industriale și depozitare 

• Zona agro-zootehnică 

• Căi de comunicație 

• Zona spații verzi, sport, agrement, protecție 

• Zona gospodărie comunală – cimitire 

• Zona construcții tehnico – edilitare 

• Zona terenuri agricole 

• Zona ape 

• Zona vegetație naturală 

• Terenuri neproductive 

2.9. Evoluţia tramei stradale şi a parcelarului 

Trama stradală a comunei Holbav s-a dezvoltat preponderent în mod organic, ca urmare a adaptării 

așezării la condițiile de relief și la evoluția istorică a comunității rurale. Configurația satului este 

influențată de relieful deluros și de existența văilor și a pâraielor locale, ceea ce a determinat formarea 

unei rețele stradale cu trasee sinuoase, adaptate cadrului natural. Dezvoltarea vetrei satului s-a realizat 

în principal de-a lungul drumului principal și al căilor secundare de acces către terenurile agricole, 

pășuni și zonele împădurite. 

Localitatea prezintă o organizare de tip răsfirat, specifică multor sate din zona colinară a județului 

Brașov, cu gospodării amplasate de-a lungul principalei axe de circulație și la distanțe variabile între 

ele. În zonele periferice se observă o densitate mai redusă a construcțiilor, determinată de configurația 

terenului și de utilizarea extensivă a suprafețelor agricole și pastorale. 



14 
 

Parcelarul tradițional păstrează caracteristicile specifice așezărilor rurale din Țara Bârsei, fiind alcătuit 

din loturi cu forme neregulate, adaptate reliefului și modului istoric de utilizare a terenurilor. În general, 

locuințele și anexele gospodărești sunt amplasate în apropierea drumurilor de acces, pe aliniament, iar 

terenurile cultivate, fânețele și pășunile se extind în partea din spate a proprietăților. Această structură 

reflectă evoluția treptată a așezării și menținerea unui caracter rural autentic, influențat de practicile 

agricole și zootehnice tradiționale. 

 

Fig. 7 – Tipologia fondului construit 
Sursa: autorii studiului 

 

Sate răsfirate 

 

Holbav: Este un sat de tip răsfirat, cu o dezvoltare neregulată, centrată pe drumul principal, DJ106B,  

și pe cursul râului Holbav. Din axa principală de circulație, localitatea s-a extins printr-o tramă stradală 

organică, neregulată, influențată în principal de relieful colinar și de configurația văii, gospodăriile fiind 

amplasate atât de-a lungul drumului principal, cât și dispersate pe versanții din apropiere. 

 

 
 

Fig. 8 – Uliță secundară care pătrunde pe văile laterale 
Sursa: https://earth.google.com 
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În perioada administrației habsburgice (după 1775), s-au realizat primele sistematizări cadastrale și 

delimitări clare ale proprietăților, ceea ce a contribuit la stabilizarea traseelor principale. Totodată, 

exploatarea forestieră intensă a impus amenajarea unor drumuri de acces către păduri, multe dintre 

acestea constituind baza actualelor drumuri comunale sau forestiere. 

 

Dezvoltarea modernă și extinderea tramei 

 

În secolul XX, odată cu dezvoltarea infrastructurii rutiere și modernizarea transportului, trama stradală 

s-a consolidat în jurul arterei principale care traversează comuna – DJ106B, ce asigură legătura între 

Vulcan și Paltin. Această arteră a devenit coloana vertebrală a localității, concentrând funcțiuni 

administrative, comerciale și de servicii. 

 

După 1990, odată cu relansarea construcțiilor individuale și dezvoltarea turismului rural, s-au conturat 

noi zone rezidențiale prin completarea fronturilor existente și prin deschiderea unor drumuri secundare 

de acces către loturi noi. Extinderea s-a realizat în special prin prelungirea axei principale și densificarea 

zonelor deja construite, fără apariția unor cartiere compacte de tip urban. 

 

În prezent, rețeaua rutieră a comunei este formată din: 

 

• drumul județean DJ106B; 

• drumuri forestiere cu rol economic și turistic. 

 

O parte semnificativă a drumurilor secundare păstrează caracter rural, cu profil redus și îmbrăcăminte 

pietruită sau de pământ. 

 

Evoluția parcelarului 

 

Parcelarul tradițional al comunei Holbav reflectă specificul montan al așezării. Loturile sunt, în general, 

compacte în extinderile cele mai recente ale localității, dispuse perpendicular sau oblic față de drumul 

principal, pentru a asigura accesul direct la cale de comunicație și la sursa de apă. În spatele locuințelor 

se regăsesc curți largi, anexe gospodărești, grădini și fânețe. 
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Fig. 9 – Parcelar adaptat reliefului 
Sursa: https://earth.google.com 

 

În zonele de versant, parcelele au forme neregulate, adaptate reliefului și limitelor naturale (pâraie, 

liziere de pădure). Exploatarea forestieră și pășunatul au generat suprafețe extinse cu destinație silvică 

și pastorală, cu o structură parcelară mai puțin fragmentată. 

 

 
 

Fig. 10 – Locuință amplasată în zona de deal 
Sursa: https://www.danmirica.ro 

 

În ansamblu, evoluția tramei stradale și a parcelarului în comuna Holbav evidențiază o dezvoltare 

organică, adaptată cadrului natural montan, cu intervenții moderne punctuale, dar fără transformări 

majore de tip urban. 
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Fig. 11 – Locuință amplasată în zona de deal 
Sursa: https://earth.google.com 

 

2.10. Evoluţia fondului construit; tipologia şi caracteristicile acestuia; amenajări 

Comuna Holbav se află în partea de nord-vest a județului Brașov, în zona cu influență săsească din 

sudul Transilvaniei, caracterizată printr-un patrimoniu rural rezultat din conviețuirea îndelungată a 

comunităților românești și săsești. Amplasată într-un peisaj colinar specific Țării Bârsei, localitatea 

păstrează elemente valoroase ale arhitecturii vernaculare transilvănene, reflectate în organizarea 

gospodăriilor, în structura parcelarului și în caracteristicile fondului construit tradițional. 

Evoluția istorică a comunei a fost influențată de proximitatea arealului arealului cultural al satelor 

săsești din sudul Transilvaniei, dar fiind locuită de o populație românească , aceasta a  determinat 

apariția unui fond construit nu permanent unitar și coerent. Caracterul arhitectural al localității este 

definit de gospodării dispuse de-a lungul străzii principale , cu locuințe amplasate la aliniamentul stradal 

și cu anexe agricole organizate în adâncimea parcelei. Acest mod de organizare conferă satului o 

imagine specifică, întâlnită în numeroase așezări istorice din județul Brașov. 

Fondul construit istoric al comunei Holbav era alcătuit din gospodării rurale dezvoltate pe loturi 

compacte, cu case de locuit amplasate pe limita proprietății către stradă și cu anexe gospodărești dispuse 

în continuarea acestora. În majoritatea cazurilor, gospodăria era organizată în formă de „I” sau „L”, 

delimitând curtea interioară și spațiile destinate activităților agricole. 

Materialele utilizate erau preponderent locale. Fundațiile și soclurile erau realizate din piatră, iar pereții 

din zidărie de cărămidă sau, în cazul construcțiilor mai vechi, din lemn și pământ. Acoperișurile erau 

executate din șarpante de lemn și acoperite cu țiglă ceramică, material care a devenit reprezentativ 

pentru peisajul construit al satelor săsești. Fațadele erau tencuite și văruite în nuanțe deschise, fiind 

completate de ancadramente simple și elemente decorative discrete. 
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Fig. 12 – Locuință tradițională săsească 
Sursa: autorii studiului 

Locuințele tradiționale aveau, de regulă, regim de înălțime parter, uneori cu pivniță parțial îngropată. 

Planul era simplu, alcătuit din tindă și camere dispuse lateral, adaptat nevoilor gospodăriei rurale. 

Accesul principal se realiza fie direct din curte, fie prin intermediul unui pridvor amplasat pe latura 

orientată către interiorul parcelei. 

 
 

Fig. 13 – Caracteristicile locuinșelor săsești 
Sursa: autorii studiului 

Acoperișul reprezenta unul dintre elementele definitorii ale arhitecturii locale, având de regulă două ape 

și pante accentuate. Învelitoarea era realizată din țiglă ceramică de culoare naturală, în nuanțe de brun-
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roșcat, contribuind la imaginea unitară a localității. Podul era utilizat pentru depozitare și ventilare, fiind 

prevăzut cu mici goluri de aerisire amplasate în fronton. 

Un element caracteristic al gospodăriilor cu influență săsească îl constituie frontul construit continuu 

către stradă, realizat prin intermediul casei, porții și anexelor. Fațadele principale erau orientate către 

spațiul public, în timp ce activitățile gospodărești se desfășurau în curtea interioară, protejată de 

construcțiile amplasate pe limitele parcelei. Se poate observa și o tipologie de front  discontinuu, cu 

clădiri de locuit amplasate cu fațada scurtă la stradă, dar amplasate liber pe parcelă, front ce alternează 

cu cel continuu. 

Începând cu sfârșitul secolului al XIX-lea și începutul secolului XX, dezvoltarea economică și accesul 

la materiale industriale au determinat generalizarea construcțiilor din zidărie de cărămidă și extinderea 

utilizării țiglei ceramice. În această perioadă apar locuințe cu detalii decorative inspirate din arhitectura 

urbană transilvăneană, păstrând însă proporțiile și organizarea tradițională a gospodăriilor. La mijlocul 

sec. XX, sunt construite locuințe “tip”, cu regim de înălțime P, volum compact și acoperire în 4 ape. 

Conform Ghidului de arhitectură pentru încadrarea în specificul local din mediul rural – Zona cu 

influență săsească din sudul Transilvaniei, specificul fondului construit aplicabil și comunei Holbav 

include: 

• Gospodării dispuse pe loturi compacte, cu clădirile amplasate la aliniamentul stradal și anexele 

dezvoltate în adâncimea parcelei; 

• Locuințe cu volume simple și compacte, regim de înălțime redus și acoperișuri înalte în două ape; 

• Fațade tencuite, cu compoziții simetrice și decorații discrete amplasate în jurul golurilor și la nivelul 

cornișelor; 

• Porți și împrejmuiri din lemn sau zidărie, integrate în frontul construit și contribuind la definirea 

spațiului stradal; 

 

 
 

Fig. 14- Poartă din zidărie, dar acoperirea este în 4 ape 
Sursa: autorii studiului 

 



20 
 

2.11. Operațiuni urbanistice importante (parcelări, demolări, trasări de artere de 

circulație noi, lucrări hidrotehnice, amenajare suprafețe plantate, ș.a.) 

În comuna Holbav nu se remarcă intervenții urbanistice majore care să fi modificat radical structura 

tradițională a localității. Dezvoltarea spațială s-a realizat predominant organic, în strânsă relație cu 

relieful colinar și cu specificul rural al așezărilor din Țara Bârsei. Structura satului s-a conturat de-a 

lungul drumului principal care traversează localitatea, gospodăriile fiind amplasate în mod tradițional 

la frontul stradal, conform modelului specific satelor cu influență săsească din sudul Transilvaniei. 

De-a lungul timpului, nu au existat procese de parcelare sistematică de mari dimensiuni. Organizarea 

proprietăților s-a realizat gradual, prin divizarea terenurilor agricole și a gospodăriilor existente, în 

funcție de necesitățile comunității și de evoluția regimului de proprietate. Trama parcelară păstrează și 

în prezent caracterul istoric al așezării, fiind alcătuită din loturi compacte, dispuse perpendicular pe 

axele principale de circulație, caracteristice satelor tradiționale din zona Țării Bârsei. 

Extinderea intravilanului s-a realizat punctual, prin dezvoltarea unor noi construcții în continuarea 

fronturilor existente și prin ocuparea graduală a unor terenuri situate la periferia vetrei satului. Noile 

dezvoltări au urmat în general traseele căilor de acces existente, fără a genera modificări semnificative 

ale structurii tradiționale a localității. În ultimele decenii s-a remarcat apariția unor locuințe individuale 

noi și a unor construcții destinate activităților turistice și agro-turistice, integrate în țesutul rural existent. 

Nu se înregistrează procese ample de demolare sau intervenții de sistematizare forțată. Fondul construit 

tradițional s-a păstrat într-o proporție importantă, fiind supus unor procese de adaptare și modernizare 

care au urmărit, în majoritatea cazurilor, menținerea caracterului rural al localității. Se conservă încă 

numeroase gospodării cu organizare tradițională, caracterizate prin amplasarea clădirilor la aliniament, 

utilizarea materialelor locale și prezența anexelor gospodărești dispuse în adâncimea parcelelor. 

Principala intervenție asupra rețelei de circulație a constat în modernizarea drumurilor județene și 

comunale care asigură legătura comunei cu localitățile învecinate și cu municipiul Brașov. Aceste căi 

de comunicație au reprezentat elemente esențiale pentru dezvoltarea economică și pentru menținerea 

relațiilor funcționale dintre Holbav și centrele urbane din zonă. 

În completare, au fost realizate lucrări de modernizare și întreținere a drumurilor locale care deservesc 

terenurile agricole, pășunile și zonele de exploatare silvică. Rețeaua rutieră actuală păstrează în mare 

măsură traseele istorice, adaptate configurației reliefului și modului tradițional de utilizare a terenurilor. 

Având în vedere amplasarea comunei într-o zonă colinară cu versanți și văi secundare, au fost realizate 

punctual lucrări de consolidare a terenurilor, amenajare a scurgerii apelor pluviale și protejare a 

infrastructurii rutiere împotriva fenomenelor de eroziune. Aceste intervenții au avut un caracter local și 

au urmărit îmbunătățirea condițiilor de acces și siguranță, fără a produce transformări semnificative 

asupra peisajului rural tradițional. 



21 
 

 
 

Fig. 15- Poziționarea satului Holbav 
Sursa: https://www.revista-satul.ro/ 

 

2.12. Concluzii referitoare la vechimea construcțiilor și amenajărilor urbane (străzi, 

plantații, piețe) și la evoluția urbanistică a localității 

Comuna Holbav are o evoluție istorică specifică a așezărilor rurale din zona Țării Bârsei, dezvoltarea 

sa fiind strâns legată de condițiile naturale ale cadrului colinar și de activitățile agro-pastorale practicate 

de populația locală. Atestată documentar în Evul Mediu, localitatea s-a dezvoltat în contextul 

organizării teritoriale specifice sudului Transilvaniei, fiind influențată atât de comunitățile românești, 

cât și de cele săsești din regiune. Economia tradițională a fost bazată pe agricultură, creșterea 

animalelor, exploatarea resurselor forestiere și valorificarea pajiștilor naturale. 

Structura așezării s-a format de-a lungul drumului principal care traversează localitatea și asigură 

legătura cu localitățile învecinate din Țara Bârsei și cu municipiul Brașov. Acesta a constituit axa 

principală de dezvoltare a satului, de-a lungul căreia s-au dispus gospodăriile și principalele funcțiuni 

comunitare. Din această arteră principală se desprind drumuri secundare și ulițe care asigură accesul 

către terenurile agricole, pășuni și zonele de versant. 

Trama stradală prezintă un caracter organic, adaptat configurației reliefului și evoluției istorice liniare 

a așezării. Cu toate acestea, influența modelului de organizare specific satelor săsești este evidentă prin 

existența unor fronturi construite relativ compacte și prin dispunerea ordonată a gospodăriilor de-a 

lungul străzilor principale. Parcelarul tradițional este alcătuit din loturi înguste și compacte, dispuse 

perpendicular pe căile de circulație, facilitând accesul direct atât la locuințe, cât și la terenurile agricole 

situate în spatele acestora. 

Fondul construit datează în principal din secolele XIX–XX și este alcătuit din gospodării rurale 

specifice sudului Transilvaniei. Locuințele tradiționale au fost realizate inițial din materiale locale – 

piatră, lemn și cărămidă – fiind ulterior adaptate și extinse prin utilizarea materialelor moderne. Casele 



22 
 

prezintă volume simple și compacte, regim redus de înălțime și acoperișuri înalte, în două ape, acoperite 

tradițional cu țiglă ceramică. Fațadele sunt caracterizate printr-o compoziție sobră și echilibrată, cu 

goluri dispuse regulat și decorații discrete specifice arhitecturii vernaculare transilvănene. 

Gospodăriile sunt organizate pe loturi adânci sau cu adâncime medie, cu locuința amplasată la frontul 

stradal și anexele gospodărești dispuse în continuarea acesteia sau pe fundul de parcel( șura).. 

Ansamblurile includ șuri, grajduri, magazii și alte construcții necesare activităților agricole, formând 

unități funcționale specifice mediului rural din zona Brașovului. 

Amenajările urbane sunt reduse, caracterul rural fiind dominant la nivelul întregii localități. Spațiile 

verzi sunt reprezentate în principal de grădini, livezi, pajiști și terenuri agricole care pătrund până în 

proximitatea zonelor construite. Nu se remarcă amenajări urbane extensive, precum piețe publice de 

mari dimensiuni sau parcuri amenajate, imaginea localității fiind definită de relația directă dintre fondul 

construit și peisajul natural înconjurător. 

Evoluția urbanistică a comunei a fost graduală și echilibrată, fiind caracterizată prin intervenții 

punctuale asupra infrastructurii și prin extinderea moderată a zonelor construite. Principalele 

transformări au constat în modernizarea rețelei rutiere, dezvoltarea infrastructurii edilitare și construirea 

unor noi locuințe individuale după anul 1990. În ultimii ani, dezvoltarea activităților turistice și de 

agrement a determinat apariția unor funcțiuni complementare, însă acestea nu au modificat semnificativ 

caracterul tradițional al așezării. 

De asemenea, au fost realizate lucrări de întreținere și modernizare a drumurilor comunale și agricole, 

precum și intervenții punctuale pentru stabilizarea versanților și gestionarea apelor pluviale, necesare 

datorită reliefului colinar al zonei. Aceste lucrări au avut un impact redus asupra structurii istorice și a 

peisajului rural. 

În concluzie, comuna Holbav își păstrează caracterul rural tradițional și specificul arhitectural 

transilvănean, definit prin organizarea istorică a gospodăriilor, parcelarul caracteristic și relația 

armonioasă dintre fondul construit și cadrul natural. Evoluția sa urbanistică reflectă un proces de 

dezvoltare graduală, în care modernizarea s-a realizat fără transformări majore care să afecteze 

identitatea locală și valoarea patrimoniului rural existent. 

 

3. IDENTIFICAREA VALORILOR DE PATRIMONIU CONSTRUIT 
 

3.1. Identificarea construcțiilor valoroase.  

Pe teritoriul comunei Holbav pot fi identificate repere arhitecturale tradiționale, care ilustrează trecutul 

istoric al zonei și potențialul cultural al așezărilor rurale din apropierea municipiului Suceava. Conform 

Listei Monumentelor Istorice 2015 – județul Brașov - publicate în anul 2016, în raza comunei Holbav 

nu se găsesc monumente istorice. Cu toate acestea, comuna Holbav deține un fond valoros de clădiri 

tradiționale cu valoare arhitecturală răspândite pe raza satului. Putem identifica, 4 tipologii de astfel de 

construcții specifice zonei, acestea fiind: 

- Construcții P cu detalii pictate cu pinion tăiat 
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Fig. 16 – Locuință cu detalii pictate 
Sursa: autorii studiului 

 

- Construcții P+1 cu fațade din tencuială cu stucaturi Construcții P+1 cu pinion tăiat, 

ancadramante la ferestre și 2 goluri pe fronton 

 

 
 

Fig. 17 – Locuință cu Locuință cu fațadă finisată cu tencuială și soclu piatră 
Sursa: autorii studiului 

 

- Construcții P săsești cu arhitectură de factură săsească  și front închis la stradă 
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Fig. 18 – Locuință săsească 
Sursa: autorii studiului 

 

- Construcții de cult (culte) 

 
 

Fig. 19 – Biserica Adormirea Maicii Domnului 
Sursa: autorii studiului 
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3.2.Identificarea perspectivelor și amenajărilor valoroase 

Din perspectiva amenajărilor de spații publice și a valorilor de peisaj, comuna Holbav se remarcă printr-

un cadru natural bine conservat, specific zonei colinare a Țării Bârsei, în care peisajul agricol tradițional 

se îmbină armonios cu fondul construit rural. Caracterul localității este definit de relația directă dintre 

gospodăriile tradiționale, terenurile agricole și cadrul natural reprezentat de dealuri, pășuni și suprafețe 

împădurite. 

Cea mai importantă valoare peisagistică este dată de amplasarea comunei la contactul dintre 

Depresiunea Brașovului și versanții colinari care înconjoară localitatea. Din numeroase puncte ale 

satului și de pe drumurile agricole care urcă spre zonele de pășunat se deschid perspective ample către 

culmile împădurite ale Munților Perșani și către peisajul caracteristic al Țării Bârsei. Alternanța dintre 

pajiști, terenuri agricole, livezi, păduri și gospodării dispuse de-a lungul drumurilor locale creează o 

structură peisageră coerentă și bine integrată în cadrul natural. 

 

 

 
 

Fig. 20 – Perspectivă asupra satului Holbav  
Sursa: https://viziteaza-romania.com 

Din punct de vedere al amenajărilor publice, centrul civic al comunei, format în jurul școlii gimnaziale, 

a bisericii și a terenului de sport, reprezintă principalul nucleu comunitar. Spațiile publice amenajate au 

o scară redusă și sunt specifice mediului rural, fiind completate de aliniamente vegetale. 

Un alt reper valoros îl reprezintă biserica satului și ansamblul construit tradițional din jurul acesteia. 

Amplasată într-o poziție dominantă în cadrul localității, aceasta constituie un element important al 

imaginii rurale și un punct de reper vizual în peisaj. Din zona bisericii se deschid perspective către vatra 

satului și către dealurile care delimitează orizontul localității, consolidând relația dintre patrimoniul 

construit și cadrul natural. 

Pe teritoriul comunei, terenurile agricole, fânețele și pășunile contribuie semnificativ la valoarea 

peisagistică a zonei. Succesiunea dintre spațiile cultivate, gospodăriile tradiționale și versanții 

împăduriți creează perspective caracteristice peisajului rural transilvănean. Împrejmuirile din lemn, 

anexele gospodărești și elementele tradiționale ale exploatațiilor agricole contribuie la păstrarea 

autenticității imaginii satului. 
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Un alt reper valoros îl reprezintă biserica din comună, amplasată într-un punct dominant ale vetrei 

satului, de unde se deschid perspective către întreaga vale și către culmile înconjurătoare. Aceste 

amplasamente întăresc relația vizuală dintre arhitectura eclezială și peisajul montan. 

 

Fig. 21 – Poziționarea bisericii ,,Adormirea Maicii Domnului”  
Sursa: https://alpinclick.wordpress.com 

 

În ansamblu, comuna Holbav se distinge printr-un peisaj rural bine conservat, în care valorile naturale 

și cele culturale formează un ansamblu coerent și echilibrat. Perspectivele largi asupra dealurilor și 

munților din proximitate, păstrarea structurii tradiționale a vetrei satului și integrarea armonioasă a 

fondului construit în cadrul natural definesc o identitate teritorială puternică și conferă localității un 

potențial peisagistic și turistic deosebit. 



27 
 

 

Fig. 22 –Perspectiva bisericii ,,Adormirea Maicii Domnului” asupra satului Holbav 
Sursa: autorii studiului 

 

3.3.Date semnificative referitoare la construcții și amenajări 

 
 

Fig. 23 – Tabel construcții cu valoare arhitecturală 
Sursa: autorii studiului 
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3.4. Monumente de for public 

Monumentele de for public identificate pe teritoriul comunei Holbav sunt reprezentate de două troițe 

monumentale din lemn, amplasate în curtea bisericii și în spațiile publice, la intersecția străzii Poiana 

Popii cu strada Stejarului cu rol comemorativ și identitar. Acestea constituie repere culturale și 

simbolice ale comunității, contribuind la definirea imaginii rurale și la conservarea valorilor tradiționale 

locale. 

Troițele din Holbav sunt realizate integral din lemn și prezintă o compoziție verticală dezvoltată în jurul 

unui stâlp central masiv. Elementul principal este protejat de un acoperiș din șindrilă dispus în patru 

ape, cu pante accentuate și streșini scurte. Structura este completată de console și elemente secundare 

amplasate simetric, care susțin cruci de dimensiuni reduse și contribuie la echilibrul compozițional al 

ansamblului. 

 

 
 

Fig. 24 – Troița din curtea bisericii ,,Adormirea Maicii Domnului” 
Sursa: https://www.facebook.com 

 

Din punct de vedere arhitectural, troițele se caracterizează prin utilizarea exclusivă a lemnului aparent 

și prin prelucrarea tradițională a elementelor constructive. Acoperirea cu șindrilă și proporțiile verticale 

ale ansamblului trimit la arhitectura vernaculară specifică zonelor rurale din sudul Transilvaniei. 

Ornamentica este discretă, accentul fiind pus pe expresivitatea structurii și pe valoarea simbolică a 

monumentului. 

4. IDENTIFICAREA TIPOLOGIILOR DE PEISAJ 
 

4.1. Analiza critică a situației existente 

4.1.1. Elemente de macro și mezzo-peisaj 

Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul comunei Holbav este situat în partea centrală a județului 

Brașov, în sectorul nord-vestic al Depresiunii Brașovului, la aproximativ 25 km de municipiul Brașov. 

Localitatea se încadrează în zona colinară de contact dintre Depresiunea Brașovului și versanții estici 
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ai Munților Perșani, caracterizată printr-un relief domol, alcătuit din dealuri, culmi largi și văi slab 

adâncite, utilizate tradițional pentru activități agricole și pastorale. 

Comuna este amplasată într-un cadru natural specific Țării Bârsei, dezvoltându-se pe interfluvii și în 

lungul unor văi secundare care coboară spre zona depresionară. Altitudinile variază, în general, între 

aproximativ 650 și 1.000 m, configurând un peisaj colinar echilibrat, în care terenurile agricole, pășunile 

și suprafețele împădurite alternează armonios. 

Raportat la marile unități fizico-geografice, teritoriul se încadrează în sectorul sud-estic al Depresiunii 

Colinare a Transilvaniei, la contactul cu Munții Perșani. Din punct de vedere geologic, zona este 

alcătuită predominant din depozite sedimentare neogene și cuaternare, reprezentate prin argile, marne, 

nisipuri și pietrișuri, care au favorizat dezvoltarea unui relief colinar fragmentat moderat. Aceste 

condiții au permis utilizarea extinsă a terenurilor pentru agricultură și pășunat, precum și dezvoltarea 

unor suprafețe importante de vegetație forestieră. 

Limitele administrative ale comunei sunt: 

• la nord cu comuna Șinca; 

• la est cu comuna Dumbrăvița; 

• la sud cu comuna Vulcan; 

• la vest cu comuna Șinca Nouă. 

Comuna are în componență satul Holbav, reședința administrativă, structura teritorială fiind una 

compactă, specifică așezărilor rurale din zona Țării Bârsei. Gospodăriile sunt amplasate predominant 

de-a lungul drumurilor principale și secundare, pe terenuri cu pante reduse și expunere favorabilă, în 

relație directă cu terenurile agricole și pășunile din proximitate. 

Relieful este influențat de rețeaua hidrografică locală, formată din pâraie cu caracter permanent și 

temporar care drenează versanții către zona depresionară. Aceste cursuri de apă au contribuit la 

modelarea reliefului și la formarea unor culoare de vale utilizate pentru agricultură și pentru amplasarea 

infrastructurii de circulație. Procesele geomorfologice active sunt reprezentate în principal de eroziunea 

de suprafață și de fenomene locale de instabilitate pe versanții cu pante mai accentuate, fără a genera 

însă riscuri majore la nivelul vetrei satului. 

Peisajul natural este caracterizat prin alternanța terenurilor agricole, a fânețelor, pășunilor și a 

suprafețelor împădurite, care ocupă în special zonele mai înalte ale teritoriului administrativ. Vegetația 

este specifică etajului colinar și montan inferior, fiind reprezentată prin păduri de foioase și amestecuri 

de foioase cu rășinoase. Biodiversitatea locală este favorizată de gradul redus de antropizare și de 

păstrarea unor ecosisteme tradiționale asociate activităților agro-pastorale. 

Prin îmbinarea cadrului natural bine conservat cu patrimoniul rural specific sudului Transilvaniei, 

comuna Holbav se evidențiază ca un teritoriu cu identitate peisagistică distinctă. Structura tradițională 

a așezării, relația armonioasă dintre fondul construit și mediul natural, precum și perspectivele largi 

către dealurile și culmile Munților Perșani conferă localității un potențial ridicat pentru dezvoltarea 

activităților turistice și pentru valorificarea durabilă a resurselor naturale și culturale. 

 

4.1.2. Accesibilitate. Peisajul porților de acces 

Accesul rutier principal se realizează prin Drumul Județean DJ106B, care asigură legătura comunei cu 

municipiul Brașov prin localitățile Vulcan și Cristian, precum și cu celelalte așezări din zona Țării 

Bârsei. Prin intermediul municipiului Brașov, comuna are acces direct la rețeaua națională de transport 

reprezentată de DN1 (E68), DN73 și DN13, beneficiind astfel de o bună conectivitate la nivel regional 

și național. 
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Rețeaua de drumuri comunale și agricole se desprinde din DJ106B și asigură accesul către terenurile 

agricole, pășunile comunale și suprafețele împădurite situate pe culmile din jurul localității. Traseele 

acestora urmăresc configurația naturală a reliefului colinar, având un caracter organic și adaptându-se 

văilor secundare și versanților cu pante moderate. Aceste drumuri contribuie la menținerea relației 

tradiționale dintre vatra satului și teritoriul agricol aferent. 

 
 

Fig. 25 – Elemente de semnalistică în comuna Holbav 
Sursa: https://www.google.com/maps 

 

Majoritatea porților de acces prezintă o perspectivă necontrolată, însoțită de vegetație spontană, care, 

de multe ori, acoperă total sau parțial marcajele rutiere și conferă un aspect neîngrijit ansamblului. 

În cele mai multe cazuri, carosabilul este îngust, dispunând de o singură bandă pe sens, iar în plan 

secund se contureză peisajul deluros specific zonei. 

 
Fig. 26 – Tipologia porților de acces în comuna Holbav 

Sursa: autorii studiului 

 

4.1.3. Tipologii de peisaj 

a) Peisajul montan forestier 

Peisajul montan-forestier din comuna Holbav reprezintă una dintre componentele principale ale 

cadrului natural și contribuie semnificativ la definirea identității teritoriale a localității. Acesta este 

caracterizat prin suprafețe împădurite care acoperă dealurile și versanții de la contactul cu Munții 

Perșani, formând un fond vegetal continuu, specific zonei colinare și montane joase din sud-estul 

Transilvaniei. 
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Structura forestieră este dominată de specii de foioase, în special fag, gorun și carpen, în asociere locală 

cu rășinoase. Pădurile au un rol important în stabilizarea versanților, reglarea regimului hidrologic al 

văilor locale și protejarea solurilor împotriva eroziunii, contribuind la menținerea echilibrului ecologic 

al teritoriului. 

Din punct de vedere peisagistic, masivele forestiere constituie fundalul natural al comunei și definesc 

limitele vizuale ale vetrei satului. Acestea alternează cu pajiști, fânețe și terenuri agricole, generând un 

peisaj mozaicat caracteristic Țării Bârsei. Succesiunea dintre fondul construit tradițional, spațiile 

agricole și versanții împăduriți creează perspective ample și coerente, cu o puternică valoare identitară. 

Dinamica sezonieră a vegetației contribuie la diversitatea vizuală a peisajului, prin alternanța culorilor 

specifice pădurilor de foioase și prin contrastele dintre suprafețele împădurite și terenurile deschise. 

Aceste caracteristici conferă peisajului din Holbav o valoare naturală și estetică ridicată, reprezentând 

o resursă importantă pentru conservarea identității rurale și pentru dezvoltarea activităților turistice și 

recreative. 

 

Fig. 27 – Dinamica sezonieră a peisajului 
Sursa: https://www.carpati.org/ 

 

Fig. 28 – Dinamica sezonieră a peisajului 
Sursa: https://www.carpati.org/ 

 

b) Peisajul agricol montan 

Structura peisajului este una mozaicată, alcătuită din terenuri agricole, fânețe, pășuni și livezi, 

intercalate cu gospodării dispuse de-a lungul drumurilor principale și secundare ale satului. Parcelarul 

https://www.carpati.org/
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tradițional prezintă loturi înguste și compacte, dispuse perpendicular pe căile de circulație și adaptate 

reliefului colinar. Această organizare generează o textură diversificată a peisajului și o alternanță 

echilibrată între suprafețele cultivate, spațiile deschise și fondul forestier care delimitează vatra 

localității. 

Peisajul agricol al comunei Holbav are un caracter tradițional, rezultat al relației istorice dintre 

comunitate și resursele naturale ale teritoriului. Activitățile agricole și pastorale desfășurate la scară 

redusă au contribuit la conservarea structurii peisajului rural și la menținerea biodiversității specifice 

zonei. Utilizarea terenurilor este încă puternic influențată de ciclurile sezoniere, prin cositul fânețelor, 

cultivarea terenurilor agricole și pășunatul extensiv practicat pe pajiștile din jurul localității. 

 

 

Fig. 29 – Peisajul agricol montan 
Sursa: https://www.danmirica.ro 

 

Tipologii ale peisajului agricol din comuna Holbav 

 

 

  

Fig. 30 – Țesut specific agriculturii de subzistență 
Sursa: Google Earth 
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Fig. 31 – Ambianța peisajului agricol de subzistență 
Sursa: https://www.google.com/maps 

 

c) Peisajul de vale montană – culoar hidrografic 

Peisajul de vale colinară – culoar hidrografic din comuna Holbav este structurat de-a lungul pârâului 

Holbav, care constituie principalul element natural de organizare a teritoriului. Valea are un caracter 

larg deschis, specific zonei de contact dintre Depresiunea Brașovului și Munții Perșani, fiind mărginită 

de versanți cu pante moderate, ocupați de terenuri agricole, pajiști și suprafețe împădurite. 

Din punct de vedere vegetal, culoarul hidrografic este marcat de prezența speciilor higrofile, precum 

salcia și arinul, care însoțesc cursul apei și contribuie la stabilizarea malurilor. Vegetația de luncă 

realizează o tranziție naturală între terenurile agricole și suprafețele împădurite ale versanților, sporind 

diversitatea și valoarea peisagistică a teritoriului. 

Din perspectivă ecologică, valea râului Holbav are un rol important în reglarea regimului hidrologic 

local și în asigurarea conectivității dintre habitatele forestiere și cele agricole. Totodată, procesele 

naturale de eroziune și acumulare contribuie la modelarea terenurilor din proximitatea albiei, 

influențând utilizarea și organizarea spațiului rural. 

  
 

Fig. 32 – Ambianța peisajului de vale montană 
Sursa: Google maps – street view  

d) Peisajul infrastructurii majore 
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Circulația în comuna Holbav se desfășoară preponderent pe rețeaua rutieră, neexistând linii de cale 

ferată care să traverseze direct teritoriul administrativ. Infrastructura de transport joacă un rol important 

în conectarea localității cu municipiul Brașov și cu celelalte așezări din zona Țării Bârsei, facilitând 

mobilitatea populației și desfășurarea activităților economice. 

Rețeaua rutieră este alcătuită din drumuri județene, drumuri comunale și drumuri de exploatare agricolă 

și forestieră, adaptate configurației reliefului deluros și montan. Traseele urmează formele naturale ale 

terenului, având un caracter sinuos în anumite sectoare, determinat de morfologia locală și de 

necesitatea evitării pantelor accentuate. 

Principala arteră de circulație a comunei este drumul județean DJ106B, care traversează localitatea și 

asigură legătura cu comuna Vulcan și, prin intermediul rețelei rutiere județene și naționale, cu 

municipiul Brașov și celelalte localități din Țara Bârsei. Acesta reprezintă axa principală de structurare 

a așezării, de-a lungul căreia sunt concentrate locuințele, funcțiunile publice și o parte semnificativă a 

activităților economice, contribuind la organizarea liniară a spațiului construit și la accesibilitatea 

întregii comune. În ultimii ani, DJ106B a beneficiat de lucrări de modernizare și reabilitare, ceea ce a 

îmbunătățit condițiile de circulație și conectivitatea zonei cu rețeaua rutieră regională. 

Din punct de vedere peisagistic, infrastructura rutieră este relativ bine integrată în cadrul natural, 

urmând direcția văii și evitând intervențiile majore asupra versanților. Cu toate acestea, anumite 

elemente punctuale – taluzuri, poduri sau accese către exploatări forestiere – pot genera discontinuități 

vizuale, fiind necesare măsuri de stabilizare și integrare prin vegetație. 

În ansamblu, infrastructura de circulație din Holbav reflectă o adaptare funcțională la condițiile 

reliefului montan, având un rol structural major în organizarea teritoriului, dar menținând un impact 

relativ redus asupra peisajului natural. 

 

Fig. 33 – Drumul județean DJ106B 

Sursa: autorii studiului 
 

e) Peisajul construit  

Arhitectura tradițională se caracterizează prin locuințe cu volume simple, realizate din zidărie și lemn, 

având în general regim de înălțime parter sau parter cu etaj și acoperișuri în două ape, învelite cu țiglă 

sau tablă. Fațadele sunt tratate într-o manieră sobră, specifică satelor din zona Brașovului, predominând 

finisajele tencuite în culori deschise și elementele decorative discrete din lemn sau piatră. Gospodăriile 

păstrează organizarea tradițională, cu anexe agricole și curți generoase, reflectând caracterul agricol și 

pastoral al localității. 
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Rețeaua stradală are o structură simplă, dominată de axa principală reprezentată de drumul județean 

DJ106B, care funcționează ca element polarizator pentru locuire și pentru activitățile economice și 

administrative ale comunei. Trama secundară este redusă, fiind alcătuită din drumuri comunale și ulițe 

locale adaptate reliefului, cu trasee variabile și profile specifice mediului rural, asigurând accesul către 

gospodării, terenurile agricole și zonele de exploatare forestieră. 

 

Fig. 34 – Vedere în plan a peisajului construit – Țesut de tip rural, dezvoltat de-a lungul căilor de 

circulație 
Sursa: Google Earth 

 

f) Peisajul cultural – material și imaterial 
 

Patrimoniul cultural material 

• Peisajul deluros 

Peisajul cultural al comunei Holbav este definit de relația strânsă dintre cadrul natural și modul 

tradițional de locuire, rezultând un peisaj rural autentic, specific zonei colinare a Țării Bârsei. Așezarea 

s-a dezvoltat organic în funcție de relief, gospodăriile fiind amplasate atât de-a lungul drumului 

principal, cât și dispersate pe versanții domoli și în lungul văilor secundare. Această structură de sat 

răsfirat conferă localității o imagine aparte, în care construcțiile nu domină teritoriul, ci se integrează 

armonios în peisajul format din dealuri, fânețe, pășuni și suprafețe împădurite.  

O caracteristică esențială a peisajului cultural din Holbav este prezența locuirii punctuale pe culmile și 

versanții dealurilor, unde gospodăriile sunt amplasate la distanțe variabile unele față de altele, păstrând 

permanent contactul vizual cu terenurile agricole și cu peisajul natural înconjurător. Alternanța dintre 

suprafețele cultivate, pășuni, livezi, grupuri de arbori și construcțiile tradiționale generează un mozaic 

peisager de mare valoare, rezultat al activităților agro-pastorale desfășurate de-a lungul timpului. Acest 

mod de ocupare a teritoriului reflectă adaptarea comunității la condițiile naturale ale locului și contribuie 

la păstrarea caracterului rural autentic al comunei.  

Identitatea peisajului cultural al Holbavului este dată de deschiderea permanentă a satului către peisajul 

natural. Din numeroase puncte ale localității se deschid perspective ample către dealurile și culmile 

împădurite care înconjoară vatra satului, iar fondul construit se integrează firesc în cadrul natural fără a 

crea bariere vizuale majore. Relația dintre gospodăriile tradiționale, terenurile agricole și elementele 

naturale conferă localității un caracter unitar și echilibrat, în care valorile culturale și cele naturale se 

completează reciproc. Această îmbinare armonioasă dintre intervenția umană și peisajul natural 
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reprezintă una dintre cele mai importante valori ale Holbavului și un element definitoriu al identității 

sale teritoriale. 

 

 

Fig. 35 – Vizibilitatea peisajului colinar 

Sursa: autorii studiului 

 

• Portul popular 

Pentru comuna Holbav (Țara Bârsei, județul Brașov), portul popular tradițional se încadrează în 

specificul costumului românesc din Țara Bârsei, caracterizat prin sobrietate, funcționalitate și 

ornamentație geometrică discretă. Comunitatea a păstrat numeroase tradiții și obiceiuri, inclusiv 

manifestările specifice „Cetei feciorilor”, ceea ce demonstrează continuitatea valorilor culturale și a 

portului tradițional în cadrul sărbătorilor locale.  

Elementele costumului femeiesc includ cămașa (ia), poalele, catrința sau șorțul, pieptarul, brâul și 

acoperământul de cap. Cămașa este realizată din pânză de cânepă, in sau bumbac, cu croi tradițional în 

foi drepte și mâneci largi. Decorul este dispus pe mâneci, la guler și pe piept, fiind realizat prin broderie 

manuală cu motive geometrice și fitomorfe stilizate. Cromatica este dominată de negru, roșu închis și 

brun, culori specifice zonei montane a Țării Bârsei. Catrința și șorțurile sunt țesute din lână, decorate 

cu dungi și registre ornamentale geometrice, iar pieptarele din piele sunt împodobite cu cusături și 

aplicații decorative. Femeile purtau pe cap năframă sau maramă, în funcție de vârstă și de ocazie.  

Elementele costumului bărbătesc cuprind cămașa lungă, ițarii sau cioarecii din dimie albă, chimirul 

din piele, pieptarul, sumanul și opincile. Cămașa bărbătească este simplă, ornamentată discret la guler, 

manșete și pe piept. Ițarii sunt confecționați din lână albă și au un decor redus sau inexistent. Chimirul 

reprezintă un element important al costumului, având atât rol practic, cât și decorativ. În sezonul rece, 

bărbații purtau sumane și cojoace din lână sau piele de oaie, adaptate climatului montan din zonă.  

Încălțămintea tradițională era reprezentată de opinci din piele, fixate cu nojițe, iar în perioadele mai 

reci erau utilizate cizme sau ghete din piele.  

Patrimoniul cultural imaterial 

• Stema comunei 

Stema comunei Holbav se compune dintr-un scut pe fond albastru, cu trei formațiuni colinare în partea 

inferioară. În partea superioară, doi arbori coniferi flanchează o cruce ortodoxă aurie în partea centrală. 

 

Propunerea de stemă a comunei Holbav asigură concordanța elementelor acesteia cu specificul 

economic, social, cultural și tradiția istorică ale comunei, respectând tradiția heraldică a acestei zone și 

legile științei heraldicii. 
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Fig. 36 – Stema comunei Holbav 
Sursa: https://ro.wikipedia.org 

 

• Obiceiurile tradiționale 

Ceata feciorilor și colindatul de Crăciun 

În comuna Holbav, una dintre cele mai importante tradiții locale este Ceata feciorilor, obicei specific 

satelor din Țara Bârsei, păstrat și practicat neîntrerupt de generații. Ceata se constituie anual în preajma 

sărbătorii Sfântului Nicolae și își desfășoară activitatea pe întreaga perioadă cuprinsă între Crăciun și 

Bobotează. Organizația este condusă de un vătaf mare și un vătaf mic, alături de alte funcții tradiționale, 

precum stegarul, casierul sau crâșmarul. Membrii cetei se reunesc la o gazdă a satului, numită în tradiția 

locală „tată de feciori”, iar soția acestuia este considerată „mamă de feciori”.  

În ziua de Crăciun, feciorii îmbrăcați în port popular colindă toate gospodăriile comunei. Traseul începe, 

conform tradiției, la casa preotului și continuă pe ulițele satului până seara târziu. În cadrul colindatului 

este interpretată și colinda tradițională „La tulpină”, considerată una dintre cele mai vechi colinde 

păstrate în localitate, cu o vechime de peste o sută de ani. Obiceiul reprezintă un important element de 

identitate culturală și contribuie la menținerea coeziunii comunității locale.  

 

Fig. 37 – Colindători în Holbav 
Sursa: https://www.realitatea.net 
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4.1.4. Analiza spațiilor verzi. Configurația spațiilor verzi din cadrul limitei administrative 

În cadrul U.A.T. Holbav, tipurile de spații verzi sunt preponderent integrate în peisajul natural montan 

și au un caracter rural, dispersat, adaptat specificului teritorial și densității reduse a populației. Acestea 

pot fi grupate în mai multe categorii funcționale: 

 

• zonele de vegetație ripariană 

Zonele de vegetație lacustră sunt asociate cursului pârâului Holbav, pâraielor afluente și zonelor umede 

formate local în cadrul teritoriului Holbavului. Vegetația specifică este alcătuită din specii higrofile 

precum arinul, salcia și diverse specii ierboase adaptate solurilor umede. 

Aceste spații au un rol ecologic major, contribuind la stabilizarea malurilor, filtrarea naturală a apei și 

menținerea biodiversității. Din punct de vedere peisagistic, ele creează culoare verzi lineare care 

structurează teritoriul și oferă deschideri vizuale în cadrul montan predominant forestier. 

 

 
 

Fig. 38 – Vegetație ripariană 
Sursa: Google Maps – street view 

 

• zonele verzi aferente circulațiilor;  

  

De-a lungul DJ106B și al drumurilor comunale, spațiile verzi sunt reprezentate prin fâșii de vegetație 

spontană, taluzuri înierbate și arbori izolați sau grupuri de arbori. În anumite zone, aliniamentele 

vegetale contribuie la integrarea infrastructurii rutiere în peisajul natural. 

 

Aceste spații au un rol de protecție (împotriva eroziunii și alunecărilor), dar și unul estetic, contribuind 

la coerența imaginii rutiere. Totuși, amenajările sunt în mare parte naturale sau minimal intervenite, 

fără compoziții peisagistice formale. 
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Fig. 39 – Spații verzi aferente circulațților 
Sursa: google maps 

 

• zonele verzi aferente dotărilor de interes public (cimitire, instituții publice etc.); 

 

Spațiile verzi din jurul instituțiilor publice (primărie, școală, biserici) și ale cimitirelor au un caracter 

funcțional și tradițional. Acestea includ suprafețe înierbate, arbori ornamentali sau forestieri și garduri 

vii simple. 

 

Cimitirele, amplasate de regulă pe terenuri ușor înălțate, sunt integrate în peisaj prin prezența arborilor 

maturi (molid, fag sau tei), care creează un cadru vegetal sobru și coerent. În jurul instituțiilor publice, 

vegetația are rol decorativ și de protecție, însă amenajările sunt modeste și specifice mediului rural 

montan. 

 

 
 

Fig. 40 – Zonă verde aferentă dotărilor de interes public – învățământ 
Sursa: autorii studiului 

• terenuri de sport și spații recreative 
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În comună există un teren de sport aferent activităților de învățământ, poziționat în zona centrală a 

localității Holbav. Acestea sunt în general amenajări simple, cu suprafețe plane adaptate reliefului, 

înierbate sau acoperite cu materiale sintetice. 

 

Nu sunt prezente parcuri urbane propriu-zise, în sens formal, însă cadrul natural, pajiștile, zonele de 

luncă și marginile pădurii, funcționează ca spații recreative informale pentru comunitate. Potențialul de 

amenajare a unor mici parcuri rurale sau spații de belvedere este ridicat, datorită cadrului natural valoros 

și perspectivelor panoramice asupra văii. 

 

4.2. Disfuncții și elemente de potențial 

DISFUNCȚII: 

• Secvențe de peisaj: 

Slaba valorificare a perspectivelor către masivul Perșani; 

Lipsa amenajărilor care să pună în valoare cursul pârâului Holbav și al afluenților montani locali; 

Luncile râului și ale pâraielor montane sunt parțial neamenajate, cu zone afectate de vegetație spontană 

necontrolată sau depozitări ocazionale de deșeuri; 

Lipsa punctelor de belvedere și a spațiilor de popas amenajate care să valorifice panorama asuprasatului; 

Semnalizarea insuficientă a traseelor turistice montane și a obiectivelor naturale și etnografice; 

Unele gospodării tradiționale pictate și anexe gospodărești specifice arhitecturii locale se află într-un 

proces de degradare sau transformare necontrolată. 

 

• Peisajul de acces: 

Peisajul de acces dinspre Vulcan și Paltin, deși beneficiază de un cadru natural spectaculos, este 

insuficient pus în valoare prin amenajări peisagere coerente; 

Lipsa unei identități vizuale unitare la intrările în localitate (marcaje, plantații de aliniament, elemente 

simbolice specifice zonei montane și tradiției caselor pictate); 

Lipsa aliniamentelor vegetale și a spațiilor aferente drumului principal. 

 

• Peisajul infrastructurii majore: 

Lipsa trotuarelor continue și a pistelor pentru biciclete pe drumul principal ce străbate comuna; 

Degradarea punctuală a infrastructurii rutiere și lipsa rigolelor funcționale în anumite sectoare; 

Acces dificil pe unele drumuri secundare ce fac legătura între cătune și zonele montane; 

 

• Sistemul de spații verzi: 

Pondere redusă a spațiilor publice amenajate (scuaruri, locuri de joacă, mici zone de odihnă); 
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Lipsa unor zone verzi coerente pentru agrement și sport în interiorul vetrei satului; 

Vegetație ornamentală slab reprezentată în zona centrală și în proximitatea instituțiilor publice; 

Principalele căi de acces nu beneficiază de plantații de aliniament continue, adaptate specificului 

montan; 

Absența unor trasee pietonale amenajate de-a lungul apei. 

 

ELEMENTE DE POTENȚIAL: 

Cadrul natural montan deosebit oferă premise excelente pentru dezvoltarea unui turism durabil și pentru 

amenajarea unor spații de recreere în aer liber; 

Existența pârâului Holbav și a afluenților montani permite configurarea unor zone de promenadă, picnic 

și relaxare în contact direct cu natura; 

Fondul construit tradițional, inclusiv casele pictate specifice comunei, oferă oportunități pentru 

dezvoltarea turismului cultural și etnografic; 

Potențial ridicat pentru amenajarea de trasee de drumeție, cicloturism, sporturi de iarnă ușoare și 

activități în aer liber; 

Posibilitatea amenajării unor spații pentru campare, zone pentru picnic, locuri de joacă și terenuri 

multifuncționale pentru sport, integrate armonios în cadrul natural. 

4.3. Propuneri de eliminare/diminuare a disfuncțiilor 

• Destinate peisajului de acces: 

Cadrul natural montan deosebit oferă premise excelente pentru dezvoltarea unui turism durabil și pentru 

amenajarea unor spații de recreere în aer liber; 

Fondul construit tradițional, inclusiv casele pictate specifice comunei, oferă oportunități pentru 

dezvoltarea turismului cultural și etnografic; 

Potențial ridicat pentru amenajarea de trasee de drumeție, cicloturism, sporturi de iarnă ușoare și 

activități în aer liber; 

Posibilitatea amenajării unor spații pentru campare, zone pentru picnic, locuri de joacă și terenuri 

multifuncționale pentru sport, integrate armonios în cadrul natural. 

• Destinate sistemului de spații verzi: 

Reorganizarea și întreținerea peisagistică a axei principale desfășurate de-a lungul pârâului Holbav, prin 

completarea plantațiilor și amenajarea unor puncte de oprire scenică; 

Realizarea unei semnalistici unitare pentru marcarea cătunelor componente și a obiectivelor de interes 

natural, etnografic și turistic; 

• Destinate peisajului construit și natural: 
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Amenajarea unor spații publice de mici dimensiuni (scuaruri, locuri de joacă, zone de odihnă) în zona 

centrală: 

Valorificarea luncii râului Bistrița prin amenajarea de alei pietonale, zone de picnic și spații pentru 

activități recreative; 

Crearea de aliniamente stradale verzi de-a lungul drumului principal și al drumurilor comunale; 

Configurarea unor trasee tematice (etnografice, montane, culturale) care să pună în valoare identitatea 

locală; 

 

• Destinate peisajului construit și natural: 

Conservarea și restaurarea caselor tradiționale pictate și a elementelor specifice arhitecturii locale; 

Reglementarea construcțiilor noi pentru integrarea armonioasă în peisajul montan; 

Reabilitarea zonelor afectate de intervenții necontrolate și refacerea vegetației degradate; 

Promovarea potențialului turistic al comunei prin materiale informative, hărți tematice și integrarea în 

circuitele turistice. 

4.4. Modalități de valorificare și reglementare a peisajului natural și antropic în cadrul 

comunei Holbav 

UNITĂȚI DE PEISAJ 

Plecând de la premisa că principalele elemente constitutive ale sistemului de peisaj sunt unitățile de 

peisaj, la nivelul teritoriului comunei Holbav se disting următoarele macrounități: 

 

Macrounitatea de peisaj natural – Cuprinde următoarele subunități: 

UP 1 – unitatea de peisaj forestier; 

UP 2 – unitatea peisajului agricol; 

UP 3 – unitatea de peisaj natural hidrografic aferent pârâului Holbav. 

 

Macrounitatea de peisaj antropic – Cuprinde următoarele subunități: 

UP 4 – unitatea de peisaj aferent intravilanului construit; 

 



43 
 

 
 

Fig. 41 – Unități de peisaj 
Sursă: autorii studiului 

 

 

Macrounitatea de peisaj natural 

UP 1 - unitatea peisajului forestier; 

 

 
 

Fig. 42 – Unitatea de peisajului forestier 
Sursă: autorii studiului 
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a) Delimitare: 

• cuprinde suprafețele împădurite situate pe versanții și culmile montane din teritoriul 

administrativ al comunei Holbav;  

• include pădurile de conifere și de amestec caracteristice versantului estic al Munților Perșani;  

• unitatea forestieră delimitează natural zonele de pajiști, fânețe și terenuri agricole din 

intravilan și din depresiunile locale;  

• se dezvoltă în special pe versanții cu altitudini mai ridicate și în zonele cu accesibilitate 

redusă.  

b) Caracteristici: 

• fondul forestier este alcătuit predominant din fag, molid, brad și specii de foioase asociate 

etajului montan și premontan;  

• pădurile ocupă versanții superiori și culmile, având un rol important în stabilitatea versanților 

și prevenirea proceselor de eroziune;  

• acestea contribuie la reglarea regimului hidrologic, protecția solurilor și menținerea 

biodiversității locale;  

• zonele împădurite constituie un cadru natural valoros pentru activități recreative, drumeții și 

turism de natură;  

• pădurile reprezintă elementul dominant al peisajului natural și contribuie la identitatea 

peisagistică a comunei Holbav.  

c) Agresiuni: 

• exploatarea forestieră excesivă sau necontrolată;  

• apariția drumurilor forestiere neamenajate și intensificarea proceselor de eroziune;  

• fragmentarea habitatelor prin defrișări, extinderea construcțiilor sau amenajări incompatibile 

cu specificul natural;  

• depozitarea necontrolată a deșeurilor și a materialelor rezultate din activități gospodărești;  

• presiunea antropică generată de circulația motorizată și de activitățile turistice neorganizate;  

• riscul apariției incendiilor de vegetație și al doborâturilor produse de fenomene meteorologice 

extreme.  

d) Valoare: 

• pădurile din UAT Holbav reprezintă unul dintre cele mai importante elemente ale peisajului 

montan și colinar al zonei;  

• acestea asigură habitate favorabile pentru numeroase specii de floră și faună specifice 

Carpaților;  

• fondul forestier contribuie la echilibrul ecologic și la menținerea calității mediului;  

• unitatea forestieră oferă un cadru natural deosebit, favorabil dezvoltării ecoturismului, 

activităților recreative și educației pentru mediu;  

• pădurile constituie un element esențial pentru conservarea caracterului tradițional și a 

identității peisajului local.  

e) Grad de protecție: 

• se vor respecta reglementările privind protecția fondului forestier și a biodiversității;  

• se va limita extinderea construcțiilor și a infrastructurii în zonele împădurite;  

• se vor conserva habitatele naturale și coridoarele ecologice;  

• exploatarea masei lemnoase va fi realizată în mod sustenabil, conform amenajamentelor 

silvice;  

• se vor promova măsuri de prevenire a eroziunii și de refacere a suprafețelor afectate.  
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f) Permisivități de intervenție: 

• lucrări de exploatare forestieră controlată și de regenerare a arboretelor;  

• lucrări silvice de întreținere, igienizare și protecție a fondului forestier;  

• realizarea și întreținerea infrastructurii forestiere necesare administrării pădurilor;  

• amenajarea traseelor turistice, a potecilor tematice și a punctelor de observare și belvedere;  

• instalarea de panouri informative și facilități specifice ecoturismului;  

• lucrări de conservare și reabilitare a habitatelor naturale;  

• implementarea măsurilor de prevenire și combatere a incendiilor și a efectelor fenomenelor 

naturale extreme. 

▪ UP 2 - unitatea peisajului agricol; 

 

 
Fig. 43 – Unitatea de peisaj agricol  

Sursa: autorii studiului 

a) Delimitare: 

• cuprinde suprafețele de pajiști, fânețe, pășuni, terenuri arabile și livezi situate în intravilanul și 

extravilanul comunei Holbav;  

• se dezvoltă în special în zonele depresionare, pe culmile domoale și pe versanții cu pante 

reduse și moderate, favorabili activităților agricole;  

• unitatea include terenurile agricole aflate în proximitatea vetrei satului și a gospodăriilor 

dispersate;  

• limitele unității sunt determinate de contactul cu fondul forestier de pe versanții Munților 

Perșani și de zonele construite ale localității.  

b) Caracteristici: 

• peisajul agricol este caracterizat printr-o structură mozaicată, în care pajiștile și fânețele 

alternează cu terenurile cultivate, livezile și gospodăriile tradiționale;  

• utilizarea predominantă a terenurilor este destinată activităților agro-pastorale, în special 

creșterii animalelor și producerii de furaje;  
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• pajiștile și terenurile agricole contribuie la păstrarea caracterului deschis al peisajului și la 

menținerea biodiversității specifice zonelor colinare și montane;  

• sistemul tradițional de utilizare a terenurilor este asociat gospodăriilor rurale și practicilor 

agricole cu impact redus asupra mediului;  

• prezența livezilor, grădinilor și a elementelor vegetale izolate completează specificul 

peisajului agricol local.  

c) Agresiuni: 

• abandonarea terenurilor agricole și reducerea activităților agro-pastorale tradiționale;  

• fragmentarea și schimbarea utilizării terenurilor prin extinderea necontrolată a construcțiilor;  

• degradarea pajiștilor prin supra-pășunat sau prin lipsa lucrărilor de întreținere;  

• apariția unor construcții și amenajări incompatibile cu specificul rural și peisajul tradițional;  

• utilizarea necorespunzătoare a terenurilor și diminuarea suprafețelor cu vegetație specifică.  

d) Valoare: 

• peisajul agricol reprezintă o componentă esențială a identității rurale a comunei Holbav;  

• pajiștile, fânețele și terenurile cultivate contribuie la conservarea biodiversității și a 

habitatelor semi-naturale;  

• unitatea prezintă o valoare scenică ridicată, datorită alternanței dintre suprafețele deschise, 

gospodăriile tradiționale și fondul forestier înconjurător;  

• constituie baza dezvoltării activităților agricole, a agroturismului și a turismului rural;  

• peisajul agricol contribuie la menținerea caracterului tradițional și a identității locale.  

e) Grad de protecție: 

• se recomandă menținerea destinației agricole a terenurilor și limitarea extinderii construcțiilor 

în zonele de pajiști și terenuri cultivate;  

• se vor conserva relațiile vizuale dintre terenurile agricole, gospodării și fondul forestier;  

• se vor păstra structura tradițională a parcelelor și elementele caracteristice peisajului rural;  

• intervențiile vor respecta specificul local și vor evita transformările majore ale cadrului 

peisagistic;  

• se vor încuraja practicile agricole durabile și utilizarea responsabilă a resurselor naturale.  

f) Permisivități de intervenție: 

• desfășurarea activităților agricole și pastorale tradiționale;  

• lucrări de întreținere și ameliorare a pajiștilor, fânețelor și terenurilor cultivate;  

• realizarea construcțiilor și anexelor agricole de mici dimensiuni (șuri, adăposturi pentru 

animale, depozite pentru furaje);  

• amenajarea traseelor tematice și a punctelor de observare a peisajului;  

• realizarea unor amenajări ușoare pentru recreere și activități agroturistice;  

• lucrări de infrastructură rurală și utilități cu impact redus asupra mediului;  

• plantarea și întreținerea perdelelor vegetale, livezilor și a altor elemente naturale cu rol 

peisagistic și ecologic.  

 

▪ UP 3 - unitatea de peisaj natural hidrografic aferentă râului Bistrița; 
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Fig. 44 – Unitatea de peisaj natural hidrografic afrerentă pârâului Holbav 
Sursa: autorii studiului 

 

a) Delimitare: 

• cuprinde aria hidrografică aferentă Pârâului Holbav pe sectorul care traversează teritoriul 

administrativ al comunei Holbav;  

• include albia minoră și majoră a pârâului, lunca aferentă, zonele umede și vegetația ripariană 

asociată;  

• sunt incluse cursurile secundare și văile torențiale de mici dimensiuni care alimentează Pârâul 

Holbav și fragmentează versanții învecinați;  

• unitatea include eventuale amenajări hidrotehnice locale, podețe și sectoare influențate de 

activitățile antropice;  

• limitele unității sunt date de terenurile agricole și pajiștile adiacente, precum și de versanții 

împăduriți ai Munților Perșani.  

b) Caracteristici: 

• Pârâul Holbav reprezintă principalul element hidrografic al comunei, traversând teritoriul pe 

direcția generală nord-est – sud-vest și contribuind la organizarea naturală a peisajului;  

• culoarul de vale formează un peisaj specific zonei colinare și montane, caracterizat prin 

alternanța pajiștilor, terenurilor agricole și a versanților împăduriți;  

• rețeaua de pâraie temporare și torențiale contribuie la drenajul natural al apelor și la 

alimentarea ecosistemelor locale;  

• albia pârâului prezintă sectoare cu procese naturale de eroziune și acumulare, specifice 

cursurilor de apă de mici dimensiuni;  

• vegetația de mal este alcătuită din specii higrofile, precum salcia, arinul și vegetația ierboasă 

specifică zonelor umede, cu rol important în stabilizarea malurilor și menținerea 

biodiversității.  

c) Agresiuni: 

• eroziunea malurilor și colmatarea unor sectoare ale albiei;  



48 
 

• lipsa lucrărilor de întreținere și consolidare în anumite zone vulnerabile;  

• depozitarea necontrolată a deșeurilor și a materialelor rezultate din activități gospodărești;  

• intervențiile necontrolate asupra albiei și malurilor, inclusiv rectificări sau extrageri locale de 

materiale;  

• reducerea vegetației ripariene și ocuparea luncii prin extinderea construcțiilor sau a terenurilor 

agricole;  

• accesibilitatea redusă și lipsa amenajărilor pentru valorificarea recreativă a cursului de apă.  

d) Valoare: 

• culoarul hidrografic al Pârâului Holbav reprezintă un element structural important al 

peisajului local și al organizării spațiale a așezării;  

• constituie un coridor ecologic care favorizează conectivitatea dintre habitatele forestiere și 

cele agricole;  

• asigură condiții favorabile pentru dezvoltarea ecosistemelor specifice zonelor umede și de 

luncă;  

• contribuie la diversitatea peisajului și la menținerea echilibrului ecologic local;  

• oferă un cadru natural cu valoare scenică și potențial pentru activități recreative, educative și 

de agrement.  

e) Grad de protecție: 

• se va proteja cursul Pârâului Holbav și zona de vegetație ripariană aferentă, pe o fâșie minimă 

de protecție adaptată condițiilor locale;  

• se vor menține și reface vegetația de mal și zonele umede cu rol ecologic și de stabilizare a 

versanților;  

• nu sunt admise construcții permanente în zonele inundabile sau în zonele de protecție ale 

cursului de apă;  

• se vor conserva relațiile vizuale dintre vale, pajiști și versanții împăduriți;  

• intervențiile asupra albiei se vor realiza cu respectarea caracterului natural al cursului de apă.  

f) Permisivități de intervenție: 

• lucrări de consolidare și stabilizare a malurilor utilizând soluții ecologice și materiale 

naturale;  

• lucrări de întreținere, decolmatare și regularizare locală a cursului de apă;  

• amenajarea unor trasee pietonale și a unor puncte de observare și odihnă în proximitatea 

pârâului;  

• realizarea unor mici zone de agrement cu impact redus asupra mediului;  

• lucrări pentru poduri, podețe și pasarele pietonale necesare accesului local;  

• amplasarea de mobilier urban discret, panouri informative și facilități pentru educație și 

recreere;  

• lucrări de refacere a vegetației ripariene și de conservare a habitatelor naturale;  

• realizarea infrastructurii tehnico-edilitare necesare, cu condiția integrării armonioase în 

peisajul natural. 

 

Macrounitatea de peisaj antropic 

▪ UP 4 – unitatea de peisaj aferent intravilanului construit; 
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Fig. 45 – Unitatea de peisaj aferent intravilanului construit 
Sursa: autorii studiului 

a) Delimitare: 

• cuprinde zonele construite ale localității Holbav din cadrul comunei Holbav;  

• include intravilanul existent, format din gospodării, clădiri cu funcțiuni publice, zone de 

servicii și echipamente edilitare;  

• se dezvoltă preponderent de-a lungul drumurilor principale și secundare care structurează 

vatra satului;  

• unitatea este delimitată de contactul cu terenurile agricole, pajiștile și suprafețele împădurite 

din vecinătate;  

• include atât nucleul tradițional al localității, cât și zonele de extindere recentă a intravilanului.  

b) Caracteristici: 

• structura așezării are caracter rural dispersat, adaptat reliefului colinar și montan specific 

zonei;  

• gospodăriile sunt alcătuite din locuințe individuale, anexe gospodărești și curți cu grădini și 

livezi;  

• arhitectura tradițională este caracterizată prin volumetrii simple, acoperișuri în două sau patru 

ape și utilizarea materialelor naturale, precum lemnul, piatra și tencuielile minerale;  

• fronturile construite alternează cu terenuri agricole, pajiști și spații verzi, conferind localității 

un caracter rural integrat armonios în peisajul natural;  

• prezența bisericii, a instituțiilor publice și a gospodăriilor tradiționale contribuie la identitatea 

locală și la imaginea specifică a comunei Holbav;  

• relația vizuală dintre fondul construit și cadrul natural reprezentat de pajiști și păduri 

constituie una dintre caracteristicile definitorii ale peisajului local.  

c) Agresiuni: 

• apariția unor construcții noi cu volumetrii, materiale și stiluri arhitecturale neadaptate 

specificului local;  
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• modificarea parcelarului tradițional și ocuparea necontrolată a terenurilor agricole;  

• utilizarea unor materiale și finisaje incompatibile cu peisajul rural;  

• extinderea intravilanului fără o integrare corespunzătoare în cadrul natural;  

• degradarea sau abandonarea gospodăriilor tradiționale și a anexelor specifice;  

• amplasarea necorespunzătoare a construcțiilor și afectarea perspectivelor către peisajul natural 

înconjurător.  

d) Valoare: 

• peisajul construit reflectă caracterul rural tradițional și modul de organizare specific 

comunității locale;  

• gospodăriile tradiționale și integrarea acestora în cadrul natural contribuie la identitatea 

culturală și peisagistică a comunei Holbav;  

• unitatea prezintă valoare istorică, culturală și ambientală, datorită păstrării caracterului rural și 

a relației armonioase dintre fondul construit și peisajul natural;  

• constituie un suport important pentru dezvoltarea turismului rural, agroturismului și 

activităților recreative;  

• imaginea satului și relațiile vizuale cu versanții împăduriți și terenurile agricole reprezintă 

elemente de interes peisagistic.  

e) Grad de protecție: 

• se recomandă conservarea caracterului rural și a elementelor arhitecturale tradiționale 

specifice;  

• se va păstra structura parcelară și relația dintre construcții, spațiile verzi și terenurile agricole;  

• intervențiile asupra clădirilor existente trebuie să respecte caracterul arhitectural și materialele 

specifice zonei;  

• construcțiile noi vor fi integrate armonios în contextul local prin volumetrie, cromatică și 

utilizarea materialelor compatibile;  

• se vor proteja relațiile vizuale dintre intravilan și peisajul natural înconjurător;  

• se va limita extinderea necontrolată a zonelor construite și fragmentarea spațiilor deschise.  

f) Permisivități de intervenție: 

• lucrări de întreținere, reabilitare, restaurare și consolidare a construcțiilor existente;  

• realizarea de construcții noi adaptate caracterului rural și specificului arhitectural local;  

• amenajarea spațiilor publice, a zonelor verzi și a locurilor de odihnă;  

• dezvoltarea infrastructurii edilitare și de circulație necesare funcționării comunității;  

• amenajarea funcțiunilor turistice, culturale și de servicii compatibile cu caracterul rural;  

• instalarea mobilierului urban, a elementelor de semnalistică și a panourilor informative;  

• lucrări de amenajare peisageră și de integrare a construcțiilor în cadrul natural;  

• realizarea echipamentelor publice și a dotărilor comunitare necesare dezvoltării durabile a 

localității. 

5. DEFINIREA ȘI DELIMITAREA ZONELOR ISTORICE DE REFERINȚĂ 

(Z.I.R.) 
 

5.1. Definirea zonelor și subzonelor istorice de referință – notă metodică 

Zonele Istorice de Referință (Z.I.R.) reprezintă acele zone în care resursele culturale sunt materializate 

prin suprapunerea mai multor caracteristici relevante pentru evoluția organismului urban. 

Acestea se vor institui ca părți componente din cadrul unei zone cu valori urbanistice de tipologie a 

localității, a parcelarului sau a peisajului acesteia. 
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Zonele Istorice de Referință (Z.I.R.) vor fi delimitate în funcție de specificitatea fiecărei părți din 

localitate, în vederea punerii în valoare a elementelor caracteristice în cadrul procesului de dezvoltare 

propus pentru localitate. 

Protejarea prin delimitarea Z.I.R.-urilor a diverselor tipuri de țesut urban și a diverselor tipuri de clădiri 

publice sau private, va face posibilă o lectura optimă a identității culturale a localității și o protecție 

adecvată prin instituirea în cadrul R.L.U. a unor reglementări specifice fiecărei zone. 

 

5.2. Zonele istorice de referință (Z.I.R.) din teritoriul administrativ 

Criteriile care au stat la baza analizei teritoriului și definirii  Zonelor Istorice de Referință (Z.I.R.), sunt 

în număr de patru: 

1. criteriul istoric (clădiri din perioade istorice diferite; evenimente istorico-politice semnificative 

pentru localitate; situri arheologice) 

2. criteriul arhitectural-ambiental (elemente construite și ansambluri - stare fizică; funcțiuni/tipuri de 

activități specifice fondului construit; plastica compozițională a volumelor construite și a fațadelor) 

3. criteriul urbanistic (funcțional și de vizibilitate) - (elemente constitutive ale țesutului urban - rețea 

stradală, parcelar, raport spațiu construit - spațiu liber; axe de compoziție, repere urbane; raport și 

tipologie a spațiului public - privat). 

4. criteriul peisagistic (modul de percepere al localității din zona elementelor de peisaj natural, 

suprapunerea celor două imagini, cadru natural - cadru construit). 

Au fost delimitate 4 zone istorice de referință care se pot identifica pe raza comunei, după cum urmează: 

Z.I.R. 1 – Zonă istorică ce constituia vatra satului, cu locuințe tradiționale și țesut dezvoltat în lungul 

drumului principal, cuprinzând clădiri cu valoare arhitecturală; 

Z.I.R. 2 – Zonă istorică  cu caracteristici majore țesutului rural, dezvoltată în lungul drumurilor  

principale, cu parcele  și gospodării tradiționale organizate în incinte deschise pe una sau două laturi; 

Z.I.R. 3 –Zonă istorică  determinată de trup izolat de intravilan, constituit recent având funcțiunea 

prepondernt de locuire individuală adaptate condițiilor de relief montan; 

Z.I.R. 4 – Zonă împădurită specifică reliefului montan, situată în extravilan, având valoare peisageră 

ridicată. 

 

 
Fig. 46 – Delimitare zone istorice de referință – Z.I.R. 

Sursa: autorii studiului 
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6. DEFINIREA ȘI DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECȚIE A 

MONUMENTELOR ISTORICE (ZP)  
 

6.1.  Propuneri de includere a unor imobile în Lista monumentelor istorice 
 

Nu se propune includerea nici unor obiective în Lista monumentelor istorice. 
 

6.2.   Recomandări cu caracter general aplicabile pentru toate localitățile componente 
6.2.1. Prevederi generale privind specificul local 

Elemente constructive: acoperiș, pereți, soclul și fundațiile, tâmplăria și golurile, elementele de 

fațadă 

Acoperișurile tradiționale din comuna Holbav se caracterizează prin forme simple, predominant în două 

sau patru ape, adaptate climatului montan cu precipitații abundente și strat consistent de zăpadă. 

Șarpantele sunt realizate din lemn masiv, iar învelitorile tradiționale au fost din draniță sau șindrilă, 

ulterior înlocuite parțial cu țiglă ceramică naturală. Sunt interzise acoperișurile tip terasă, țigla metalică 

lucioasă, tabla cutată colorată sau învelitorile din azbociment. 

Pereții construcțiilor tradiționale sunt realizați din bârne de lemn de brad, din cărămidă arsă sau din 

paiantă, ulterior tencuite cu mortar pe bază de var. Cromatica specifică este dominată de alb de var, 

crem, bej, griuri calde și tonuri naturale ale lemnului, completate în mod specific de decorații pictate 

tradiționale. Se vor evita finisajele lucioase, tencuielile decorative agresive, placările cu piatră artificială 

și culorile stridente (roșu aprins, verde intens, albastru electric). 

Soclurile și fundațiile sunt realizate din piatră locală de râu sau piatră brută, uneori tencuite simplu. 

Acestea au rolul de protecție împotriva umezelii și de adaptare la terenul în pantă. Nu se recomandă 

utilizarea betonului aparent, a plăcilor ceramice sau a imitațiilor rustice industriale. 

Tâmplăria tradițională este din lemn masiv, cu ferestre verticale, proporționate echilibrat. Ușile și porțile 

pot avea elemente sculptate sau pictate, inspirate din motive locale. Tâmplăria din PVC, geamurile 

fumurii sau reflexive și vitrajele continue de mari dimensiuni nu sunt compatibile cu specificul montan 

al comunei. 

Amenajările exterioare 

Spațiile verzi și grădinile tradiționale reprezintă parte integrantă a peisajului rural montan. Se 

recomandă păstrarea livezilor, a fânețelor, a grădinilor de legume și a florilor tradiționale de curte. 

Vegetația autohtonă (molid, brad, arin, salcie, soc, mălin, nuc) trebuie protejată și completată. Se vor 

evita speciile exotice decorative și gardurile artificiale opace. 

Împrejmuirile tradiționale sunt realizate din lemn (scândură verticală sau orizontală), împletituri sau 

zidărie simplă tencuită. Acestea trebuie amplasate în retragere față de drum și însoțite de o fâșie verde. 

Gardurile din tablă plină, beton prefabricat sau PVC sunt interzise. 

Aleile și curțile vor utiliza materiale naturale: piatră de râu, pietriș, cărămidă arsă sau pământ stabilizat. 

Se interzic suprafețele integral pavate cu pavele colorate, beton amprentat sau asfalt. 

Spațiul public 

Spațiile publice din comuna Holbav trebuie să protejeze și să pună în valoare relațiile vizuale cu reperele 

naturale majore, masivul Perșan. 
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Intervențiile în spațiul public vor fi discrete, folosind materiale naturale și vegetație locală. 

Mobilierul urban va fi realizat din lemn, piatră sau fier forjat simplu. Se vor evita elementele din plastic, 

inox sau beton colorat. 

Iluminatul public va utiliza corpuri cu lumină caldă și intensitate moderată, montate pe stâlpi din lemn 

sau metal vopsit în culori închise. Se evită lumina rece și corpurile industriale agresive. 

Cromatica recomandată: alb de var, bej, crem, gri cald, brun natural, culori tradiționale pentru 

decorațiile pictate și roșu cărămiziu pentru învelitori. 

 
 

Fig. 47 – Culori recomandate/ permise. Cromatica va respecta specificul așezării 
Sursa: autorii studiului 

 

6.2.2. Prevederi generale privind intervențiile noi 

Elemente constructive: acoperișul, pereții și fundațiile, tâmplăria și golurile, elementele de fațadă 

Noile construcții vor respecta scara gospodăriilor tradiționale din Holbav. Regimul recomandat este 

parter (P), parter + mansardă (P+M) sau parter + etaj (P+1). Clădirile voluminoase sau cu aspect urban 

nu sunt permise. Amplasarea, înălțimea și volumetria construcțiilor vor fi astfel concepute încât să nu 

obtureze perspectivele vizuale către dealurile, culmile și peisajul natural caracteristic zonei, menținând 

deschiderea și relația tradițională dintre sat și cadrul său peisagistic. 

Materialele recomandate sunt lemnul, cărămida, piatra naturală și tencuielile minerale. Se evită betonul 

aparent și materialele industriale lucioase. 

Ferestrele și ușile trebuie să păstreze proporțiile verticale și tâmplăria din lemn. Sunt interzise vitrajele 

continue și tâmplăria din PVC. 

Acoperișurile vor fi în două sau patru ape, cu țiglă ceramică, șindrilă sau draniță. 

Elementele de fațadă pot reinterpreta contemporan motivele tradiționale pictate și elementele din lemn, 

fără excese. 

Amenajările exterioare 

Grădinile vor continua structura tradițională – livezi, arbuști locali, fânețe. Se recomandă plantarea de 

aliniamente cu specii autohtone. 

Împrejmuirile noi vor fi din lemn sau zidărie simplă. Gardurile industriale sunt interzise. 

Aleile și curțile vor folosi materiale naturale. 

Spațiul public 
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Spațiile publice noi vor integra identitatea locală într-un sistem coerent de trasee, zone verzi și puncte 

de interes. 

Iluminatul va fi discret, cu lumină caldă. 

Mobilierul urban va fi din lemn, piatră sau fier forjat. 

Volumetrie, acoperire, materiale 

Noile clădiri trebuie să respecte proporțiile fondului construit tradițional: 

• volumetrie compactă; 

• acoperișuri în două sau patru ape; 

• învelitori naturale; 

• culori naturale și tradiționale. 

Materialele lucioase și vopselele sintetice sunt interzise. 

Perspective de dezvoltare și protejare 

 

Inventarierea și protejarea caselor tradiționale pictate și a anexelor agricole; 

 

Valorificarea identității unice a comunei prin arhitectura decorată; 

 

Crearea de trasee turistice și puncte de belvedere către masivul Perșan; 

 

Încurajarea turismului cultural și rural; 

 

Restaurarea clădirilor prin intervenții compatibile cu materialele tradiționale. 

7. CONCLUZII ALE STUDIULUI ISTORIC ÎN VEDEREA PĂSTRĂRII ȘI 

PUNERII ÎN VALOARE A PATRIMONIULUI CONSTRUIT 

Măsuri prioritare de intervenție la nivelul P.U.G. comuna Holbav 

Se menține obligativitatea respectării caracterului rural tradițional specific comunei Holbav, unde 

fondul construit este predominant caracterizat de locuințe individuale cu regim de înălțime parter (P), 

parter cu mansardă (P+M) și, izolat, parter cu etaj (P+1), integrate armonios în peisajul colinar și montan 

al versanților estici ai Munților Perșani. 

Inserțiile volumetrice majore, clădirile cu dimensiuni disproporționate sau cele cu expresie arhitecturală 

incompatibilă cu specificul local nu vor fi admise în zonele cu vizibilitate ridicată, pe culmi, pe versanții 

expuși și de-a lungul principalelor axe de circulație, pentru a nu afecta relațiile vizuale dintre fondul 

construit, terenurile agricole și suprafețele împădurite. Construcțiile cu regim diferit de înălțime se vor 

amplasa numai în interiorul parcelelor și doar în condițiile în care nu afectează percepția ansamblului 

rural din spațiul public. 

Intervențiile asupra gospodăriilor tradiționale și asupra clădirilor cu valoare ambientală vor urmări 

conservarea volumetriei inițiale, a acoperișurilor în două sau patru ape, a materialelor și a elementelor 

constructive specifice, precum și utilizarea unor materiale naturale și a unor soluții constructive 

compatibile cu arhitectura locală. 

În cazul clădirilor alterate, intervențiile vor urmări readucerea acestora la caracterul arhitectural specific 

zonei, prin eliminarea materialelor improprii și prin utilizarea unor finisaje și cromatici adecvate 
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peisajului rural. Se recomandă evitarea utilizării tablei lucioase, a placajelor sintetice și a tâmplăriilor 

neadaptate caracterului local. 

Construcțiile noi vor respecta scara fondului construit existent, atât din punct de vedere al volumetriei, 

cât și al amplasării pe parcelă. Este obligatoriu ca noile clădiri: 

• să se integreze armonios în configurația terenului și în structura tradițională a gospodăriilor; 

• să respecte retragerile și orientarea caracteristice fondului construit existent; 

• să utilizeze materiale și cromatici compatibile cu specificul local; 

• să mențină relația funcțională dintre locuințe, anexe și spațiile verzi; 

• să nu afecteze perspectivele către păduri, pajiști și culmile împădurite ale Munților Perșani; 

• să se integreze în peisajul rural fără a genera contraste majore de scară și expresie arhitecturală. 

Se recomandă protejarea imaginii de ansamblu a localității și conservarea relațiilor vizuale caracteristice 

dintre elementele de peisaj: pârâu – pajiști – terenuri agricole – gospodării – versanți împăduriți. 

Se vor conserva suprafețele forestiere, care reprezintă fundalul natural dominant al comunei, precum și 

coridoarele ecologice asociate Pârâului Holbav și afluenților săi. Exploatarea masei lemnoase va fi 

realizată exclusiv în mod controlat și sustenabil, cu respectarea amenajamentelor silvice și a măsurilor 

de protecție a biodiversității. 

Se recomandă menținerea destinației agricole a terenurilor și limitarea extinderii necontrolate a 

intravilanului asupra pajiștilor și fânețelor, acestea reprezentând elemente definitorii ale peisajului local 

și suport pentru activitățile agro-pastorale tradiționale. 

Vor fi protejate culoarele hidrografice și vegetația ripariană aferentă Pârâului Holbav, evitându-se 

ocuparea zonelor inundabile și intervențiile care pot afecta echilibrul ecosistemelor locale. Se vor 

încuraja lucrările de consolidare ecologică a malurilor și amenajările cu impact redus asupra mediului. 

Totodată, se recomandă: 

• inventarierea și protejarea gospodăriilor tradiționale și a elementelor de patrimoniu local; 

• conservarea structurii parcelare și a caracterului rural al așezării; 

• utilizarea unor materiale și palete cromatice specifice zonelor rurale din sud-estul Transilvaniei; 

• susținerea activităților agricole tradiționale și a produselor locale; 

• dezvoltarea agroturismului și a turismului de natură în corelare cu valorile peisagistice 

existente; 

• amenajarea controlată a traseelor turistice, a punctelor de belvedere și a spațiilor de recreere; 

• reabilitarea terenurilor degradate și refacerea vegetației afectate de intervenții antropice; 

• dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare și turistice într-o manieră integrată și compatibilă 

cu caracterul peisajului. 

Prin aceste măsuri, comuna Holbav își poate conserva identitatea rurală și valorile peisagistice specifice, 

valorificând în mod durabil resursele naturale, patrimoniul construit și relația armonioasă dintre fondul 

construit, terenurile agricole, cursurile de apă și suprafețele forestiere, în scopul asigurării unei 

dezvoltări coerente și sustenabile a teritoriului. 
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Întocmit:  

Arh. Catalina Dana Preda 

Specialist Ministerul Culturii şi Cultelor 

 


