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1. NOTA METODICA GENERALA

1.1. Descrierea obiectivelor si limitele studiului

Studiul se referd la identificarea si evidentierea elementelor de patrimoniu cuprinse in limitele
administrative ale U.A.T. Holbav, comuni ce include in teritoriul sdu administrativ un singur sat —
Holbav si Tsi propune o analiza multicriteriala a devenirii istorice a localitatii, fiind destinat identificarii
caracteristicilor morfologiei generale cét si a celei specifice in evolutia istorica si urbanistica, in vederea
fundamentarii interventiilor in cadrul tesutului urban si asupra fondului arhitectural existent, pentru
realizarea unei dezvoltari viitoare durabile a localitatii.

Obiectivul principal al studiului este acela de a determina factorii/valorile culturale reprezentate de
dezvoltarea tesutului urban, de elementele de patrimoniu cultural construit, de elementele de peisaj
natural si construit - factori ce alcétuiesc potentialul de dezvoltare durabila al localitatii care vor
determina masurile necesar a fi incluse in cadrul P.U.G. Holbav, urmand a fi stabilite si aplicate prin
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent acestuia.

1.2. Descrierea metodei si directiilor de cercetare

Studiul istoric general a fost structurat in baza reglementarilor din cadrul “Metodologiei si continutului
cadru de elaborare a documentatiilor de urbanism” si a “Metodologiei de elaborare si continutului cadru
al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate — Anexa 1” (Anexa la O.M.
Transporturilor, Constructiilor si Turismului nr. 562/2003) din 11.02.2004.

Directiile de cercetare ale aparitiei si evolutiei asezarii, cu localitatile sale componente, s-au concentrat
pe analiza principalilor factori care au determinat aceste procese:



amplasarea geografica, istoricul localitatii principale si al celei secundare;
structura administrativa a teritoriului in care s-au format;

evenimente istorice importante petrecute pe teritoriul localitatilor;
structura morfologica a localitatilor;

tipologia de organizare a gospodariilor cu specific traditional,;

structura si evolutia populatiei,

traditii si obiceiuri locale (mestesuguri, sarbatori, etc.).

1.3. Evidentierea surselor documentare, iconografice, cartografice

Bibliografia utilizatd pentru fundamentarea cercetarilor se compune din lucrari de bibliografie generala,
dedicate zonei mai largi (teritoriul Tarii Barsei), monografia comunei si documentatiile de urbanism in
vigoare (P.U.G. Holbav).

Pentru partea de cartografie ce ilustreaza existenta localitatii au fost utilizate ca surse documentare Harti
istorice, ale Imperiului Habsburgic, ale Romaniei.

1.4. Prezentarea echipei de cercetare dupa specialitate

Mihai Radu VANTURACHE — doctor urbanist

Cristina ENACHE — profesor doctor arhitect

Catalina PREDA — doctor arhitect, specialist urbanist istoric atestat M.C.C.
Tulia SMARANDOIU — arhitect, urbanist-peisagist

Octavian MARCHIS — urbanist-peisagist

Diana-Cristina NEAGU — urbanist-peisagist

lulian CHIVU — urbanist

Livia VASILESCU — urbanist-peisagist

Tudor CONSTANTINESCU — urbanist-peisagist

1.5. Prezentarea critica a bibliografiei generale

CARTI SI ARTICOLE

Dorel BANABIC coord., Dtru. FODOR - Istoria tehnicii si a industriei romanesti, Vol I,
Mecanica , tehnici de prelucrare si constructiile ( Cap. Istoria mineritului )Ed. Academiei
Romane , 2019

Constantin BAJENARU - Tara Fagirasului in timpul stipanirii austriece(1691-1867), Ed.
ALTIP, Alba lulia, 2013

Constantin CATRINA, lon LUPU - Brasov, monografie , Colectia Judetele Patriei, 1981
Nicolae ORGHIDAN - Observatiuni morfologice in regiunea Brasov , Revista Tara Barsei,
iulie-august 1929, Anul I, Nr.2,BCU Cluj

Nicolae ORGHIDAN - Cunostinte folositoare, Seria C - Tara Barsei, Ed. Cartea Romaneasca
1931

Vlad DUMITRESCU - Satul Holbav, Rev. Satul.ro/satul-traditional-holbav

Coriolan SUCIU - Dictionar al localitatilor din Transilvania, Vol II, Ed Academiei 1968

LEGISLATIE

Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile §i completarile
ulterioare;
Legea 378/2001 pentru aprobarea O.G. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile
ulterioare;



e Ordinul 562/2003 pentru aprobarea Reglementarilor tehnice “Metodologie de elaborare si
continut-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.)”;

STUDII ST DOCUMENTATII DE URBANISM
e Planul Urbanistic General al comunei Holbav;
e Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Brasov;

HARTI ISTORICE
e Habsburg Empire (1868-1887) — Third Military Survey (1:25000), www.maps.arcanum.com
e Harta militara 1996

2. ANALIZA DEZVOLTARII TERITORIULUI ADMINISTRATIV SI A

LOCALITATILOR
2.1. Istoricul teritoriului administrativ si al localitatilor componente

Comuna Holbav este alcatuita dintr-un singur sat, Holbav, care reprezinta si resedinta administrativa a
comunei. Pana in anul 2004, localitatea a apartinut comunei Vulcan, iar ulterior a devenit unitate
administrativ-teritoriala de sine statatoare. Comuna este situata in partea centrala a judetului Brasov, in
regiunea istorica Tara Barsei, la contactul dintre Depresiunea Brasovului si Muntii Persani.

Fig. 1 — Tara Barsei
Sursa: autorii studiului

Holbav face parte din spatiul etnografic al Tarii Barsei, regiune caracterizatd prin convietuirea de-a
lungul timpului a comunitatilor romanesti, sasesti si maghiare. Asezarea este amplasata intr-un cadru
natural pitoresc, fiind inconjuratd de dealuri si paduri, ceea ce a favorizat pastrarea unor elemente
traditionale ale vietii rurale.

Denumirea localittii provine din forma germana ,,Hohlbach”, care poate fi tradusa prin ,,parau adancit”
sau ,,vale adanca”, facand referire la relieful si cursul de apa care traverseaza zona. De-a lungul timpului,
denumirea a fost adaptata in limba romana sub forma actuala, Holbav.

6


http://www.maps.arcanum.com/

Primele informatii istorice despre localitate sunt legate de recensamantul ordonat in anul 1733 de
episcopul Inocentiu Micu-Klein, cadnd Tn Holbav au fost inregistrate 24 de familii romanesti. Acest
document reprezintd una dintre cele mai vechi atestari certe ale existentei comunitatii.

Dezvoltarea economica a satului a fost influentatd de ocupatiile traditionale ale locuitorilor, precum
cresterea animalelor, agricultura si exploatarea resurselor naturale. Tn secolul al X1X-lea, pe teritoriul
localitétii au existat exploatari rudimentare de plumb, carbune si argint, activitati care au contribuit la
economia locala.

In prezent, Holbav este cunoscut pentru peisajele sale naturale si pentru patrimoniul geologic
reprezentat de Rezervatia Paleontologica Holbav tip Geologic si Paleontologic (HG 2151/2004), situata
pe Dealul Ghirtaldu. Zona pastreaza caracterul autentic al satului transilvanean si constituie un punct
de interes pentru turismul rural si ecologic.

2.2 .Evenimente istorice in teritoriul administrativ

Teritoriul actual al comunei Holbav a fost favorabil locuirii datorita pozitiei sale la contactul dintre
Depresiunea Brasovului si Muntii Persani, intr-o zona caracterizatd prin pasuni intinse, paduri si resurse
naturale. Conditiile geografice au determinat dezvoltarea unei economii traditionale bazate pe cresterea
animalelor, agriculturd si exploatarea lemnului. Apartenenta la regiunea istorica a Téarii Barsei a
influentat evolutia localitatii, aceasta aflandu-se in aria de contact dintre comunitatile romanesti si
sasesti din sud-estul Transilvaniei.

Secolul al XVIl1I-lea

1733 — Una dintre cele mai vechi mentiuni documentare ale localitatii apare in conscriptia episcopului
Inocentiu Micu-Klein. in cadrul recensamantului realizat pentru evidentierea populatiei romanesti unite
si ortodoxe din Transilvania, in Holbav au fost inregistrate 24 de familii romanesti, ceea ce confirma
existenta unei comunitati stabile in prima jumatate a secolului al XV1lI-lea.

1758 - urbariul Domeniului Fagaras (din care satul Holbav facea parte la acea datd) include in satele
scoase de sub administratia fiscului fiind in proprietate privata, Holbav - proprietar fiind mentionata
vaduva contelui Joseph Teleki de Szek.

Secolul al X1X-lea

Tn cursul secolului al XIX-lea, populatia satului s-a ocupat in principal cu agricultura si pastoritul.
Documentele epocii mentioneaza existenta unor exploatiri de plumb, carbune si argint in zona
Holbavului. Aceste activitati au avut insa o amploare redusa si nu au condus la dezvoltarea unor centre
industriale importante.

1850 — Districtul Fagaras din care facea parte Holbav este fragmentat, impatit in circumscriptii si
cercuri, Holbav fiind parte din Circumscriptia Fagéras, cercul Persani.

In a doua jumitate a secolului al XIX-lea, localitatea a ficut parte din structurile administrative ale
comitatului Brasov din cadrul Imperiului Austro-Ungar, aldturi de celelalte sate din Tara Barsei.

Secolul al XX-lea

1918 — Odata cu unirea Transilvaniei cu Romania, Holbav a intrat In componenta statului roman,
urmand evolutia administrativa specifica localitatilor rurale din judetul Brasov.



In perioada comunisti, principalele ocupatii ale locuitorilor au rimas agricultura si zootehnia, fiind
organizate forme colective de exploatare agricola. In paralel, o parte a populatiei a lucrat in unitatile
industriale din Bragov, Codlea si Rasnov.

Secolul XXI

2004 — Prin Legea nr. 18/2004, comuna Holbav a fost infiintatd ca unitate administrativ-teritoriala
distincta prin reorganizarea comunei Vulcan. Satul Holbav a devenit astfel resedinta noii comune.

2.3. Prezente arheologice in teritoriul administrativ

Pe teritoriul comunei Holbav nu exista situri arheologice conform R.A.N, sau Tnscrise in LMI 2015, cu
toate acestea pe teritoriul comunei exista partial un sit arheologic, BV-I-s-A-11267, acesta apartinand
insa de U.A.T.-ul vecin, Codlea.

2.4. Evolutia statutului administrativ, militar, functional al localitatii

Localitatea Holbav este atestatd documentar 1n perioada moderna timpurie, dezvoltarea sa fiind strans
legata de conditiile naturale favorabile oferite de zona colinara si montand a Téarii Barsei. Asezarea s-a
format si dezvoltat intr-un spatiu dominat de pasuni, fanete si paduri, activitatile economice traditionale
fiind reprezentate de cresterea animalelor, agricultura si exploatarea resurselor forestiere.

Din punct de vedere administrativ, localitatea a facut parte din structurile istorice ale Tarii Barsei, aflata
in componenta Principatului Transilvaniei, iar ulterior a Imperiului Habsburgic si a Imperiului Austro-
Ungar. Integrarea in sistemul administrativ habsburgic a determinat introducerea unor forme moderne
de evidenta fiscala si cadastrala, precum si reglementarea utilizarii terenurilor agricole si forestiere.

Pozitia geografica a satului, situat la contactul dintre Depresiunea Brasovului si Muntii Persani, nu i-a
conferit un rol militar important, insa proximitatea fatd de centrele urbane ale Tarii Barsei a favorizat
integrarea sa in reteaua economica regionald. Locuitorii au intretinut relatii comerciale si economice cu
Brasovul, Codlea si celelalte asezari din regiune, contribuind la circulatia produselor agricole si
pastorale.

Dupa Marea Unire de la 1918, Holbav a devenit parte a statului roman, fiind integrat in structurile
administrative ale judetului Brasov. In perioada interbelici, economia locald a continuat si fie bazata
pe agricultura si zootehnie, principalele surse de venit ale populatiei. Totodata, existenta unor exploatari
de plumb, cdrbune si argint in zona localitdtii reflectd interesul pentru valorificarea resurselor
subsolului, desi acestea nu au cunoscut o dezvoltare industriala de amploare.

in perioada regimului comunist, localitatea a urmat transformarile specifice mediului rural romanesc.
Agricultura si cresterea animalelor au ramas activitati economice dominante, iar o parte a populatiei
active a fost atrasd de dezvoltarea industriala a municipiului Brasov si a centrelor urbane din apropiere.
Din punct de vedere administrativ, satul Holbav a functionat in cadrul comunei Vulcan.

O etapd importanta 1n evolutia administrativa a localitatii a avut loc in anul 2004, cand, prin Legea nr.
18/2004, satul Holbav s-a desprins de comuna Vulcan si a dobandit statutul de comuna de sine
statdtoare. Aceastd modificare administrativd a permis consolidarea autonomiei locale si dezvoltarea
unor politici adaptate nevoilor comunitatii.

Tn prezent, comuna Holbav isi pastreaza caracterul rural traditional, economia locali fiind bazata pe
agriculturd, zootehnie si exploatarea resurselor forestiere. Totodata, cadrul natural deosebit si existenta
Rezervatiei Paleontologice Holbav contribuie la cresterea potentialului turistic al localitatii. Evolutia



administrativa si functionald a comunei reflecta transformarile istorice ale Tarii Barsei si adaptarea
comunitatii la schimbarile economice si sociale ale epocii moderne si contemporane.

2.5.Evolutia structurii etnice si apartenentei religioase a populatiei
Recensamantul din 2021

Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia comunei Holbav se ridica la 1.234 locuitori.
Majoritatea locuitorilor erau romani (92,54%), pentru restul nefiind cunoscuta (7,46%). Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor erau ortodocsi (86,06%), urmati de crestini dupa evanghelie
(5,02%), penticuostali (1,13%), alte religii (0,24%) si in final la fel ca in cazul etniei, pentru cei 7,54%
nefiind cunoscuta nici religia.

Componenta etnica a comunei Componenta confesionala a
Holbav comunei Holbav

B Romani (92 54%) I Ortodocsi (86,06%)

W Alte etnii (0%) Crestini dupa evanghelie
B Necunoscuta (7,46%) (5,02%)

Penticostali (1,13%)
W Alte religii (0.24%)
M Necunoscuta (7,54%)

Fig. 2 — Recensamantul din 2021
Sursa: https://ro.wikipedia.org/wiki/Comuna_Holbav,_Bra%C8%990v*

Demografia Tarii Barsei

[_]o- 50 ioc.km:
[ s0-100 toc.km

[ 100 - 150 loc.km?
I 150 - 200 loc./km?
- Peste 200 loc.ikm?
I Fara informati

Fig. 3 — Demografia Tarii Barsei
Sursa: autorii studiului

1 Site accesat la data de 9.06.2026


https://ro.wikipedia.org/wiki/Rom%C3%A2ni
https://ro.wikipedia.org/wiki/Ortodoc%C8%99i

2.6. Evolutia ocupatiilor populatiei; ocupatii traditionale persistente

Pentru comuna Holbav, specificul ocupational este strans legat de relieful deluros si montan al zonei de
contact cu Muntii Persani si de intinsele suprafete de pasuni si paduri. in mod traditional, principalele
indeletniciri ale locuitorilor au fost cresterea animalelor, agricultura de subzistentd si exploatarea
resurselor forestiere, activitati care au modelat economia si stilul de viata al comunitatii de-a lungul
timpului.

Cresterea bovinelor si a ovinelor reprezinta una dintre ocupatiile de baza ale locuitorilor, pasunatul fiind
favorizat de intinsele fanete si pajisti naturale din imprejurimile satului. Sistemul de gospodarire este
unul traditional, bazat pe producerea furajelor pentru sezonul rece si pe valorificarea produselor
animaliere, precum laptele si branzeturile.

Fig. 4 — Cresterea bovinelor
Sursa: https://www.revista-satul.ro

Agricultura are un rol complementar si este orientatd in principal catre satisfacerea nevoilor
gospodariilor locale.

Documente din sec. XVIII, prezinta faptul ca in Holbav se cultivau grau si secard, dupa anul 1800 fiind
cultivate si porumbul , cartofii. In prezent, se cultiva cereale, cartofi si plante furajere, iar in gradinile
familiale se produc legume si pomi fructiferi adaptati conditiilor climatice ale depresiunii si dealurilor
din zona. Dimensiunea redusa a terenurilor agricole si specificul reliefului au favorizat mentinerea unei
agriculturi extensive si diversificate.
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Fig. 5 — Activitati agricole
Sursa: https://www.revista-satul.ro

Fondul forestier bogat din apropierea localitatii a sustinut dezvoltarea exploatarii si prelucrarii lemnului.
Lemnul a fost utilizat atat ca material de constructie pentru locuinte si anexe gospodaresti, cat si pentru
realizarea unor obiecte de uz casnic si unelte.

In ceea ce priveste mestesugurile traditionale, locuitorii au practicat prelucrarea lemnului, dulgheria si
tamplaria, alaturi de activitati casnice precum tesutul si confectionarea articolelor textile pentru uz
gospodaresc. Aceste Indeletniciri au completat economia rurald si au contribuit la pastrarea identitatii
culturale a satului. Traditiile si obiceiurile locale sunt inca vizibile in arhitectura gospodariilor si in
manifestarile comunitatii.

Fig. 6 — Prelucrarea lemnului
Sursa: https://www.revista-satul.ro

2.7. Evolutia teritoriului administrativ si intravilan

Comuna Holbav este situatd in partea de sud-vest a judetului Brasov, in zona de contact dintre Tara
Barsei si versantii estici ai Muntilor Persani, la aproximativ 25-30 km de municipiul Brasov. Localitatea
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este amplasata intr-un cadru natural predominant deluros si montan, caracterizat prin pasuni intinse,
fanete si suprafete impadurite, care au influentat in mod direct dezvoltarea economica si modul de viata
al comunitatii.

Teritoriul administrativ al comunei se invecineaza:

e lanord cu comuna Sinca;

e laest cu comuna Cristian;

e la sud cu orasul Rasnov;

e la vest cu comuna Poiana Marului.

Comuna este accesibild prin reteaua de drumuri judetene care o conecteaza cu municipiul Brasov si cu
celelalte localitati din Tara Barsei. Din punct de vedere administrativ, comuna este alcatuitd dintr-un
singur sat, Holbav, care indeplineste si functia de resedinta.

Originea localitatii este legatd de procesul de colonizare si dezvoltare a satelor din Tara Bérsei in
perioada medievald, primele atestari documentare datand din secolul al XIV-lea. De-a lungul timpului,
asezarea s-a aflat sub influenta administrativa a Regatului Ungariei, apoi a Principatului Transilvaniei,
a Imperiului Habsburgic si, ulterior, a statului roman modern. Evolutia sa a fost marcata de caracterul
agrar al economiei si de izolarea relativa impusa de relieful colinar si montan.

Din punct de vedere teritorial, Holbav prezinta caracteristicile unui sat rasfirat, cu gospodarii dispuse
de-a lungul vailor si pe versantii domoli ai dealurilor din Tmprejurimi. Arhitectura traditionala este
reprezentatd de case si anexe gospodaresti construite din lemn si zidarie, adaptate specificului rural al
Tarii Barsei, iar organizarea spatiului reflecta imbinarea activitatilor agricole cu cele pastorale.

Dezvoltarea localitatii a fost influentata de pozitionarea sa intr-un peisaj natural bine conservat, dominat
de pasuni, fanete si paduri. In prezent, pe 1anga activitatile agricole si zootehnice traditionale, comuna
prezintd un potential important pentru agroturism si turism rural, datorita linistii zonei, cadrului natural
si proximitatii fatd de obiective turistice importante din judetul Brasov.

2.8. Evolutia reglementirilor edilitare si urbanistice
2.8.1. Echiparea tehnico edilitara — situatia existenta

Gospodarirea apelor

Comuna Holbav dispune de o retea hidrografica specificd zonei deluroase de la poalele Muntilor
Persani, avand ca principal curs de apa raul Holbav, care traverseaza localitatea si reprezinta axul
hidrografic al comunei. Raul Holbav este un afluent al raului Sercaia si are o lungime de aproximativ
13 km pe Intregul sau traseu.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apd a populatiei se realizeaza atit prin sistemul public de distributie, acolo unde
infrastructura este disponibild, cat si prin surse individuale utilizate de gospodarii. Printre acestea se
numara:

e captdri din izvoarele existente in zona;

o fantani individuale care exploateaza panza freaticd de micd adancime;

e reteaua locald de alimentare cu apa, dezvoltatd pentru deservirea unei parti importante a
locuitorilor comunei.
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Canalizare

In ultimii ani au fost realizate investitii pentru dezvoltarea infrastructurii edilitare, insé sistemul de
canalizare nu acoperad integral teritoriul comunei.

Alimentarea cu energie electrica

Comuna Holbav este racordata la Sistemul Energetic National prin reteaua de distributie operata de
Distributie Energie Electricdi Romania (DEER) — Sucursala Brasov. Alimentarea consumatorilor se
realizeaza prin linii electrice de medie si joasd tensiune, precum si prin posturi de transformare
amplasate pe teritoriul localitatii.

Alimentarea cu caldura

Nu exista un sistem centralizat de alimentare cu energie termica. Incélzirea locuintelor si a majoritatii
cladirilor publice se realizeaza individual, n principal cu sobe si centrale termice pe combustibil solid
(lemn de foc), resursa disponibila datorita fondului forestier din zona.

Alimentarea cu gaze

In prezent, comuna Holbav nu beneficiazi de o retea publica de distributie a gazelor naturale. Din acest
motiv, necesarul pentru prepararea hranei si incalzire este acoperit prin utilizarea combustibililor solizi
(In special lemn de foc), a buteliilor cu gaz petrolier lichefiat si a energiei electrice pentru anumite
echipamente casnice.

2.8.2. Reglementari urbanistice

Conform planului urbanistic general aflat in vigoare, in cadrul comunei Holbav au fost identificate
urmatoarele zone functionale, compuse la randul lor din subzone functionale:

o Zona de locuit

e Zona institutii si servicii publice

e Zona unitati industriale si depozitare

e Zona agro-zootehnica

¢ (Cai de comunicatie

e Zona spatii verzi, sport, agrement, protectie

e Zona gospoddrie comunald — cimitire

e Zona constructii tehnico — edilitare

e Zona terenuri agricole

e Zonaape

e Zona vegetatie naturala

e Terenuri neproductive

2.9. Evolutia tramei stradale si a parcelarului

Trama stradald a comunei Holbav s-a dezvoltat preponderent in mod organic, ca urmare a adaptarii
asezarii la conditiile de relief si la evolutia istorici a comunitatii rurale. Configuratia satului este
influentata de relieful deluros si de existenta vailor si a paraielor locale, ceea ce a determinat formarea
unei retele stradale cu trasee sinuoase, adaptate cadrului natural. Dezvoltarea vetrei satului s-a realizat
n principal de-a lungul drumului principal si al céilor secundare de acces catre terenurile agricole,
pasuni si zonele impadurite.

Localitatea prezintd o organizare de tip rasfirat, specificd multor sate din zona colinard a judetului
Brasov, cu gospodarii amplasate de-a lungul principalei axe de circulatie si la distante variabile intre
ele. In zonele periferice se observa o densitate mai redusa a constructiilor, determinata de configuratia
terenului si de utilizarea extensiva a suprafetelor agricole si pastorale.
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Parcelarul traditional pastreaza caracteristicile specifice asezarilor rurale din Tara Barsei, fiind alcatuit
din loturi cu forme neregulate, adaptate reliefului si modului istoric de utilizare a terenurilor. In general,
locuintele si anexele gospodaresti sunt amplasate in apropierea drumurilor de acces, pe aliniament, iar
terenurile cultivate, fanetele si pasunile se extind in partea din spate a proprietatilor. Aceasta structura
reflectd evolutia treptatd a agezarii si mentinerea unui caracter rural autentic, influentat de practicile
agricole si zootehnice traditionale.

Fig. 7 — Tipologia fondului construit
Sursa: autorii studiului

Sate rasfirate

Holbav: Este un sat de tip rasfirat, cu o dezvoltare neregulata, centrata pe drumul principal, DJ106B,
si pe cursul raului Holbav. Din axa principala de circulatie, localitatea s-a extins printr-o trama stradala
organicd, neregulatd, influentata in principal de relieful colinar si de configuratia vaii, gospodariile fiind
amplasate atat de-a lungul drumului principal, cat si dispersate pe versantii din apropiere.

Fig. 8 — Ulita secundara care patrunde pe vaile laterale
Sursa: https://earth.google.com
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In perioada administratiei habsburgice (dupa 1775), s-au realizat primele sistematizari cadastrale si
delimitéri clare ale proprietatilor, ceea ce a contribuit la stabilizarea traseelor principale. Totodata,
exploatarea forestiera intensd a impus amenajarea unor drumuri de acces catre paduri, multe dintre
acestea constituind baza actualelor drumuri comunale sau forestiere.

Dezvoltarea moderna si extinderea tramei

In secolul XX, odati cu dezvoltarea infrastructurii rutiere si modernizarea transportului, trama stradala
s-a consolidat Tn jurul arterei principale care traverseaza comuna — DJ106B, ce asigura legatura intre
Vulcan si Paltin. Aceasta artera a devenit coloana vertebrala a localitatii, concentrand functiuni
administrative, comerciale si de servicii.

Dupa 1990, odata cu relansarea constructiilor individuale si dezvoltarea turismului rural, s-au conturat
noi zone rezidentiale prin completarea fronturilor existente si prin deschiderea unor drumuri secundare
de acces catre loturi noi. Extinderea s-a realizat in special prin prelungirea axei principale si densificarea
zonelor deja construite, fara aparitia unor cartiere compacte de tip urban.

In prezent, reteaua rutiera a comunei este formata din:

e drumul judetean DJ106B;
e  drumuri forestiere cu rol economic si turistic.

O parte semnificativa a drumurilor secundare pastreaza caracter rural, cu profil redus si imbracaminte
pietruitd sau de pamant.

Evolutia parcelarului

Parcelarul traditional al comunei Holbav reflecta specificul montan al asezarii. Loturile sunt, in general,
compacte in extinderile cele mai recente ale localitatii, dispuse perpendicular sau oblic fatd de drumul
principal, pentru a asigura accesul direct la cale de comunicatie si la sursa de apa. In spatele locuintelor
se regasesc curti largi, anexe gospodaresti, gradini si fanete.
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Fig. 9 — Parcelar adaptat reliefului
Sursa: https://earth.google.com

Tn zonele de versant, parcelele au forme neregulate, adaptate reliefului si limitelor naturale (paraie,
liziere de padure). Exploatarea forestiera si pdsunatul au generat suprafete extinse cu destinatie silvica
si pastorald, cu o structura parcelard mai putin fragmentata.

Fig. 10 — Locuinta amplasata in zona de deal
Sursa: https://lwww.danmirica.ro

In ansamblu, evolutia tramei stradale si a parcelarului in comuna Holbav evidentiazi o dezvoltare
organica, adaptatd cadrului natural montan, cu interventii moderne punctuale, dar fara transformari
majore de tip urban.
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Fig. 11 — Locuinta amplasata in zona de deal
Sursa: https://earth.google.com

2.10. Evolutia fondului construit; tipologia si caracteristicile acestuia; amenajari

Comuna Holbav se afla in partea de nord-vest a judetului Brasov, in zona cu influenta saseasca din
sudul Transilvaniei, caracterizatd printr-un patrimoniu rural rezultat din convietuirea Indelungatd a
comunitatilor romanesti si sasesti. Amplasata intr-un peisaj colinar specific Tarii Barsei, localitatea
pastreaza elemente valoroase ale arhitecturii vernaculare transilvdnene, reflectate in organizarea
gospodariilor, in structura parcelarului si in caracteristicile fondului construit traditional.

Evolutia istoricd a comunei a fost influentatd de proximitatea arealului arealului cultural al satelor
sdsesti din sudul Transilvaniei, dar fiind locuitd de o populatie roméneasca , aceasta a determinat
aparitia unui fond construit nu permanent unitar si coerent. Caracterul arhitectural al localitatii este
definit de gospodarii dispuse de-a lungul strazii principale , cu locuinte amplasate la aliniamentul stradal
si cu anexe agricole organizate in adancimea parcelei. Acest mod de organizare conferd satului o
imagine specificd, intalnitd in numeroase asezari istorice din judetul Brasov.

Fondul construit istoric al comunei Holbav era alcatuit din gospodarii rurale dezvoltate pe loturi
compacte, cu case de locuit amplasate pe limita propriettii citre strada si cu anexe gospodaresti dispuse
n continuarea acestora. In majoritatea cazurilor, gospodaria era organizatd in forma de ,,I” sau ,,L”,
delimitand curtea interioara si spatiile destinate activitatilor agricole.

Materialele utilizate erau preponderent locale. Fundatiile si soclurile erau realizate din piatra, iar peretii
din zidarie de caramida sau, in cazul constructiilor mai vechi, din lemn si pamant. Acoperisurile erau
executate din sarpante de lemn si acoperite cu tigla ceramicd, material care a devenit reprezentativ
pentru peisajul construit al satelor sasesti. Fatadele erau tencuite si varuite in nuante deschise, fiind
completate de ancadramente simple si elemente decorative discrete.
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Fig. 12 — Locuinta traditionald saseasca
Sursa: autorii studiului

Locuintele traditionale aveau, de reguld, regim de indltime parter, uneori cu pivnitd partial ingropata.
Planul era simplu, alcatuit din tinda si camere dispuse lateral, adaptat nevoilor gospodariei rurale.
Accesul principal se realiza fie direct din curte, fie prin intermediul unui pridvor amplasat pe latura
orientata catre interiorul parcelei.

Acoperis in 2 sau 4 ape traditional, cu
invelitoare dintigla

Fatade simetrice cu decoratiuni
discrete

Poarta ampla pentru
animale

Fig. 13 — Caracteristicile locuinselor sasesti
Sursa: autorii studiului

Acoperisul reprezenta unul dintre elementele definitorii ale arhitecturii locale, avand de reguld doua ape
si pante accentuate. Invelitoarea era realizata din tigla ceramica de culoare naturald, in nuante de brun-
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roscat, contribuind la imaginea unitara a localitatii. Podul era utilizat pentru depozitare si ventilare, fiind
prevazut cu mici goluri de aerisire amplasate in fronton.

Un element caracteristic al gospodariilor cu influentd saseasca il constituie frontul construit continuu
catre stradd, realizat prin intermediul casei, portii si anexelor. Fatadele principale erau orientate catre
spatiul public, in timp ce activitatile gospodaresti se desfasurau in curtea interioard, protejatd de
constructiile amplasate pe limitele parcelei. Se poate observa si o tipologie de front discontinuu, cu
cladiri de locuit amplasate cu fatada scurta la strada, dar amplasate liber pe parcela, front ce alterneaza
cu cel continuu.

Incepand cu sfarsitul secolului al XIX-lea si inceputul secolului XX, dezvoltarea economici si accesul
la materiale industriale au determinat generalizarea constructiilor din zidarie de caramida si extinderea
utilizarii tiglei ceramice. In aceasti perioada apar locuinte cu detalii decorative inspirate din arhitectura
urbana transilvaneana, pastrand insa proportiile si organizarea traditionala a gospodariilor. La mijlocul
sec. XX, sunt construite locuinte “tip”, cu regim de inaltime P, volum compact si acoperire in 4 ape.

Conform Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona cu
influentd saseasca din sudul Transilvaniei, specificul fondului construit aplicabil si comunei Holbav
include:

* Gospodarii dispuse pe loturi compacte, cu cladirile amplasate la aliniamentul stradal si anexele
dezvoltate in adancimea parcelei;

* Locuinte cu volume simple si compacte, regim de indltime redus si acoperisuri Tnalte in doua ape;

» Fatade tencuite, cu compozitii simetrice si decoratii discrete amplasate in jurul golurilor si la nivelul
corniselor;

* Porti si imprejmuiri din lemn sau ziddrie, integrate in frontul construit si contribuind la definirea
spatiului stradal;

Fig. 14- Poarta din zidarie, dar acoperirea este in 4 ape
Sursa: autorii studiului
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2.11. Operatiuni urbanistice importante (parcelari, demolari, trasari de artere de
circulatie noi, lucrari hidrotehnice, amenajare suprafete plantate, s.a.)

In comuna Holbav nu se remarci interventii urbanistice majore care sa fi modificat radical structura
traditionald a localitatii. Dezvoltarea spatiala s-a realizat predominant organic, in stransa relatie cu
relieful colinar si cu specificul rural al asezarilor din Tara Barsei. Structura satului s-a conturat de-a
lungul drumului principal care traverseaza localitatea, gospodariile fiind amplasate in mod traditional
la frontul stradal, conform modelului specific satelor cu influenta saseasca din sudul Transilvaniei.

De-a lungul timpului, nu au existat procese de parcelare sistematica de mari dimensiuni. Organizarea
proprietatilor s-a realizat gradual, prin divizarea terenurilor agricole si a gospodariilor existente, in
functie de necesitatile comunitatii si de evolutia regimului de proprietate. Trama parcelara pastreaza si
in prezent caracterul istoric al asezarii, fiind alcatuita din loturi compacte, dispuse perpendicular pe
axele principale de circulatie, caracteristice satelor traditionale din zona Tarii Barsei.

Extinderea intravilanului s-a realizat punctual, prin dezvoltarea unor noi constructii in continuarea
fronturilor existente si prin ocuparea graduald a unor terenuri Situate la periferia vetrei satului. Noile
dezvoltari au urmat in general traseele cailor de acces existente, fara a genera modificari semnificative
ale structurii traditionale a localitatii. In ultimele decenii s-a remarcat aparitia unor locuinte individuale
noi si a unor constructii destinate activitatilor turistice si agro-turistice, integrate in tesutul rural existent.

Nu se inregistreaza procese ample de demolare sau interventii de sistematizare fortatd. Fondul construit
traditional s-a pastrat intr-o proportie importanta, fiind supus unor procese de adaptare si modernizare
care au urmarit, In majoritatea cazurilor, mentinerea caracterului rural al localitatii. Se conserva inca
numeroase gospodarii cu organizare traditionald, caracterizate prin amplasarea cladirilor la aliniament,
utilizarea materialelor locale si prezenta anexelor gospodaresti dispuse Tn adancimea parcelelor.

Principala interventie asupra retelei de circulatie a constat In modernizarea drumurilor judetene si
comunale care asigura legatura comunei cu localitatile invecinate si cu municipiul Brasov. Aceste cai
de comunicatie au reprezentat elemente esentiale pentru dezvoltarea economica si pentru mentinerea
relatiilor functionale dintre Holbav si centrele urbane din zona.

In completare, au fost realizate lucrari de modernizare si intretinere a drumurilor locale care deservesc
terenurile agricole, pasunile si zonele de exploatare silvica. Reteaua rutiera actuala pastreaza in mare
masurd traseele istorice, adaptate configuratiei reliefului si modului traditional de utilizare a terenurilor.

Avand in vedere amplasarea comunei intr-o zona colinara cu versanti si vai secundare, au fost realizate
punctual lucrdri de consolidare a terenurilor, amenajare a scurgerii apelor pluviale si protejare a
infrastructurii rutiere impotriva fenomenelor de eroziune. Aceste interventii au avut un caracter local si
au urmadrit Tmbunatatirea conditiilor de acces si sigurantd, fard a produce transformari semnificative
asupra peisajului rural traditional.
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Fig. 15- Pozitionarea satului Holbav
Sursa: https://www.revista-satul.ro/

2.12. Concluzii referitoare la vechimea constructiilor si amenajarilor urbane (strazi,
plantatii, piete) si la evolutia urbanistica a localitatii

Comuna Holbav are o evolutie istorica specifica a asezarilor rurale din zona Tarii Barsei, dezvoltarea
sa fiind strans legata de conditiile naturale ale cadrului colinar si de activitatile agro-pastorale practicate
de populatia locala. Atestatd documentar in Evul Mediu, localitatea s-a dezvoltat n contextul
organizarii teritoriale specifice sudului Transilvaniei, fiind influentata att de comunitatile romanesti,
cat si de cele sasesti din regiune. Economia traditionald a fost bazatd pe agriculturd, cresterea
animalelor, exploatarea resurselor forestiere si valorificarea pajistilor naturale.

Structura asezarii s-a format de-a lungul drumului principal care traverseaza localitatea si asigura
legatura cu localitatile invecinate din Tara Barsei si cu municipiul Brasov. Acesta a constituit axa
principala de dezvoltare a satului, de-a lungul céreia s-au dispus gospodariile si principalele functiuni
comunitare. Din aceastd artera principald se desprind drumuri secundare si ulite care asigurd accesul
catre terenurile agricole, pasuni si zonele de versant.

Trama stradala prezinta un caracter organic, adaptat configuratiei reliefului si evolutiei istorice liniare
a agezarii. Cu toate acestea, influenta modelului de organizare specific satelor sasesti este evidenta prin
existenta unor fronturi construite relativ compacte si prin dispunerea ordonata a gospodariilor de-a
lungul strazilor principale. Parcelarul traditional este alcatuit din loturi inguste si compacte, dispuse
perpendicular pe caile de circulatie, facilitdnd accesul direct atat la locuinte, cat si la terenurile agricole
situate Tn spatele acestora.

Fondul construit dateazd in principal din secolele XIX-XX si este alcétuit din gospodarii rurale
specifice sudului Transilvaniei. Locuintele traditionale au fost realizate initial din materiale locale —
piatrd, lemn si cdramida — fiind ulterior adaptate si extinse prin utilizarea materialelor moderne. Casele
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prezinta volume simple si compacte, regim redus de inaltime si acoperisuri inalte, in doud ape, acoperite
traditional cu tigld ceramica. Fatadele sunt caracterizate printr-o compozitie sobra si echilibrata, cu
goluri dispuse regulat si decoratii discrete specifice arhitecturii vernaculare transilvinene.

Gospodariile sunt organizate pe loturi adanci sau cu adancime medie, cu locuinta amplasata la frontul
stradal si anexele gospodaresti dispuse In continuarea acesteia sau pe fundul de parcel( sura)..
Ansamblurile includ suri, grajduri, magazii si alte constructii necesare activitatilor agricole, formand
unitati functionale specifice mediului rural din zona Brasovului.

Amenajarile urbane sunt reduse, caracterul rural fiind dominant la nivelul intregii localitati. Spatiile
verzi sunt reprezentate In principal de gradini, livezi, pajisti si terenuri agricole care patrund pana in
proximitatea zonelor construite. Nu se remarcd amenajari urbane extensive, precum piete publice de
mari dimensiuni sau parcuri amenajate, imaginea localitatii fiind definita de relatia directa dintre fondul
construit si peisajul natural inconjurétor.

Evolutia urbanistica a comunei a fost graduala si echilibratd, fiind caracterizatd prin interventii
punctuale asupra infrastructurii si prin extinderea moderatd a zonelor construite. Principalele
transformari au constat In modernizarea retelei rutiere, dezvoltarea infrastructurii edilitare si construirea
unor noi locuinte individuale dupa anul 1990. in ultimii ani, dezvoltarea activititilor turistice si de
agrement a determinat aparitia unor functiuni complementare, insa acestea nu au modificat semnificativ
caracterul traditional al asezarii.

De asemenea, au fost realizate lucrari de intretinere si modernizare a drumurilor comunale si agricole,
precum si interventii punctuale pentru stabilizarea versantilor si gestionarea apelor pluviale, necesare
datoritd reliefului colinar al zonei. Aceste lucrdri au avut un impact redus asupra structurii istorice si a
peisajului rural.

In concluzie, comuna Holbav isi pastreazi caracterul rural traditional si specificul arhitectural
transilvanean, definit prin organizarea istoricd a gospodariilor, parcelarul caracteristic si relatia
armonioasa dintre fondul construit si cadrul natural. Evolutia sa urbanisticd reflectd un proces de
dezvoltare graduald, In care modernizarea s-a realizat fara transformari majore care sa afecteze
identitatea locala si valoarea patrimoniului rural existent.

3. IDENTIFICAREA VALORILOR DE PATRIMONIU CONSTRUIT

3.1. Identificarea constructiilor valoroase.

Pe teritoriul comunei Holbav pot fi identificate repere arhitecturale traditionale, care ilustreaza trecutul
istoric al zonei si potentialul cultural al asezarilor rurale din apropierea municipiului Suceava. Conform
Listei Monumentelor Istorice 2015 — judetul Brasov - publicate Tn anul 2016, in raza comunei Holbav
nu se gasesc monumente istorice. Cu toate acestea, comuna Holbav detine un fond valoros de cladiri
traditionale cu valoare arhitecturald raspandite pe raza satului. Putem identifica, 4 tipologii de astfel de
constructii specifice zonei, acestea fiind:

- Constructii P cu detalii pictate cu pinion taiat
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Fig. 16 — Locuinta cu detalii pictate
Sursa: autorii studiului

Constructii P+1 cu fatade din tencuiald cu stucaturi Constructii P+1 cu pinion taiat,
ancadramante la ferestre si 2 goluri pe fronton

Fig. 17 — Locuinta cu Locuinta cu fatada finisata cu tencuiala si soclu piatra
Sursa: autorii studiului

Constructii P sasesti cu arhitecturad de factura sdseasca si front inchis la strada
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Fig. 18 — Locuinta saseasca
Sursa: autorii studiului

Constructii de cult (culte)

Fig. 19 — Biserica Adormirea Maicii Domnului
Sursa: autorii studiului
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3.2.1dentificarea perspectivelor si amenajarilor valoroase

Din perspectiva amenajarilor de spatii publice si a valorilor de peisaj, comuna Holbav se remarca printr-
un cadru natural bine conservat, specific zonei colinare a Tarii Barsei, in care peisajul agricol traditional
se Tmbind armonios cu fondul construit rural. Caracterul localitatii este definit de relatia directd dintre
gospodariile traditionale, terenurile agricole si cadrul natural reprezentat de dealuri, pasuni si suprafete
impadurite.

Cea mai importantd valoare peisagisticd este datd de amplasarea comunei la contactul dintre
Depresiunea Brasovului si versantii colinari care inconjoara localitatea. Din numeroase puncte ale
satului si de pe drumurile agricole care urca spre zonele de pasunat se deschid perspective ample citre
culmile impadurite ale Muntilor Persani si catre peisajul caracteristic al Tarii Barsei. Alternanta dintre
pajisti, terenuri agricole, livezi, paduri si gospodarii dispuse de-a lungul drumurilor locale creeaza o
structura peisagera coerentd si bine integrata in cadrul natural.

Fig. 20 — Perspectiva asupra satului Holbav
Sursa: https://viziteaza-romania.com

Din punct de vedere al amenajarilor publice, centrul civic al comunei, format in jurul scolii gimnaziale,
a bisericii si a terenului de sport, reprezinta principalul nucleu comunitar. Spatiile publice amenajate au
o scara redusa si sunt specifice mediului rural, fiind completate de aliniamente vegetale.

Un alt reper valoros il reprezinta biserica satului si ansamblul construit traditional din jurul acesteia.
Amplasata Intr-o pozitie dominantd in cadrul localitdtii, aceasta constituie un element important al
imaginii rurale si un punct de reper vizual in peisaj. Din zona bisericii se deschid perspective citre vatra
satului si catre dealurile care delimiteaza orizontul localitatii, consolidand relatia dintre patrimoniul
construit si cadrul natural.

Pe teritoriul comunei, terenurile agricole, fanetele si pasunile contribuie semnificativ la valoarea
peisagistica a zonei. Succesiunea dintre spatiile cultivate, gospodériile traditionale si versantii
impaduriti creeazi perspective caracteristice peisajului rural transilvinean. Imprejmuirile din lemn,
anexele gospodaresti si elementele traditionale ale exploatatiilor agricole contribuie la pastrarea
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Un alt reper valoros 1l reprezinta biserica din comuna, amplasata intr-un punct dominant ale vetrei
satului, de unde se deschid perspective catre intreaga vale si catre culmile inconjurdtoare. Aceste
amplasamente Intaresc relatia vizuala dintre arhitectura ecleziala si peisajul montan.

TN

R

——

Fig. 21 — Pozitionarea bisericii ,,Adormirea Maicii Domnului”
Sursa: https://alpinclick.wordpress.com

Tn ansamblu, comuna Holbav se distinge printr-un peisaj rural bine conservat, in care valorile naturale
si cele culturale formeaza un ansamblu coerent si echilibrat. Perspectivele largi asupra dealurilor si
muntilor din proximitate, pastrarea structurii traditionale a vetrei satului si integrarea armonioasa a
fondului construit in cadrul natural definesc o identitate teritoriald puternica si confera localitatii un

potential peisagistic si turistic deosebit.
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Fig. 22 —Perspectiva bisericii ,,Adormirea Maicii Domnului’ asupra satului Holbav

Sursa: autorii studiului

3.3.Date semnificative referitoare la constructii si amenajari

STAREA
NUMAR DENUMIREA/ REGIM DE REGIMDE | REGIM DE ANUL STLUL
CONSTRUCTIE FUNCTIUNEA ADRESA INALTIME |CONSTRUIRE| ALINIERE | CONSTRUCTIE! |  CLADIRN gﬂg’l‘aﬁ FATADE ACOPERIS |IMVELITOAREA| OSSERVATII | LOCALIZARE
retras tafd
4 Y valoare < tentuiald & s
1 locuire 19 0JWSB P+M izoltat : _Be X arhitecturali bund Sridrnentath garpanta tigld x Holbav
retras fatd
> valoare tencuiald
2 locuire 17001068 PeM |zotat de x arhitecturald buné ornamantats sarpantd tabld X Holbay
3 loculre 73 01068 PeieM |zotat ] x valoare acceptabil¥ tenculall sarpantd Hgld orispd Holbav
retras fa
4 ::;m:m“im 94, DII04B a2 iaolat % TBeliges | AONE | gy toricuials sarpants {abls X Holbay
aliniament
[Riseta valoare tencuiala
5 loculre 182 01068 Pep |zotat ) ‘h x arhitedturali buné ormamentatd sarpantd gl x Holbav
pe valoare tencuiald
3 locuire 41011068 Pep Izotat % bunl arnaiaatals sarpanté ngLs X Holbay
7 Retmbita Hotbwy 3901068 P jzolat W w2 valoare | g tencuials sarpantd tigls " Holbay
ativ erhitacturali
pe valoare tencuiald
[:] loculre 33 0J1068 P Izolat % " buné ‘orainamtah sarpantd Uglé prispd Holbav
Str. Stejarulul, NR. i pe valoare
9 lacuire ] PM |zalat . x atocduraly | Precerd teneuiali sarpantd tigls prisp Holbay
10 locuire 79 DJ1066 PeieM |zolat allni::m - z % "::'L:'mmﬂ precard tenculald sarpantd uglé prispd Holbay
R % P pe valoare ) I
n lacuire 135 D068 P izalat 7 ® s Bunk tencuiali sarpantd tigls ¥ Holbau
12 locuire 143 D068 P zolat aum::\em x - ";“m i bund tenculals sarpants gls X Holbav
1 lacuire 52001068 P cuplat a“m’;:‘e i x 5 ":1‘:;":;“! bunk tencuiali sarpant’ Hgls X Holbay
pe valoare ” % P 7
4 locuire 510J106B P Izolat x arhitecturaid buna tencuiala sarpanta tgla X Holbay
Scoala Gimnaziali Tt la
15 g:l:v m;na::;:im 179 DJI048 P41 lz0ta de 1933 m;:';:r"ﬁ bund tencuiald garpantd lighd ® Holbav
S aliniament
. valoare
6 menument de for public | Str. Polana Popil X x 3 % arbitecturali bund lemn x x X Holbay
7 menument de for public 94 DJIDSB X x X x Yalcars hund lemn x x X Holbay
arhitecturald

Fig. 23 — Tabel constructii cu valoare arhitecturala

Sursa: autorii studiului
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3.4. Monumente de for public

Monumentele de for public identificate pe teritoriul comunei Holbav sunt reprezentate de doua troite
monumentale din lemn, amplasate in curtea bisericii si in spatiile publice, la intersectia strazii Poiana
Popii cu strada Stejarului cu rol comemorativ si identitar. Acestea constituie repere culturale si
simbolice ale comunitatii, contribuind la definirea imaginii rurale si la conservarea valorilor traditionale
locale.

Troitele din Holbav sunt realizate integral din lemn si prezinta o compozitie verticala dezvoltata in jurul
unui stalp central masiv. Elementul principal este protejat de un acoperis din sindrila dispus 1n patru
ape, cu pante accentuate si stresini scurte. Structura este completata de console si elemente secundare
amplasate simetric, care sustin cruci de dimensiuni reduse si contribuie la echilibrul compozitional al
ansamblului.

Fig. 24 — Troita din curtea bisericii ,,Adormirea Maicii Domnului ”
Sursa: https://www.facebook.com

Din punct de vedere arhitectural, troitele se caracterizeaza prin utilizarea exclusiva a lemnului aparent
si prin prelucrarea traditionald a elementelor constructive. Acoperirea cu sindrild si proportiile verticale
ale ansamblului trimit la arhitectura vernaculara specifica zonelor rurale din sudul Transilvaniei.
Ornamentica este discretd, accentul fiind pus pe expresivitatea structurii si pe valoarea simbolica a
monumentului.

4. IDENTIFICAREA TIPOLOGIILOR DE PEISAJ

4.1. Analiza critica a situatiei existente

4.1.1. Elemente de macro si mezzo-peisaj

Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul comunei Holbav este situat n partea centrald a judetului
Brasov, in sectorul nord-vestic al Depresiunii Brasovului, la aproximativ 25 km de municipiul Brasov.
Localitatea se incadreazd in zona colinard de contact dintre Depresiunea Brasovului si versantii estici
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ai Muntilor Persani, caracterizatd printr-un relief domol, alcatuit din dealuri, culmi largi si véi slab
adancite, utilizate traditional pentru activitati agricole si pastorale.

Comuna este amplasatd Intr-un cadru natural specific Tarii Barsei, dezvoltandu-se pe interfluvii si in
lungul unor vai secundare care coboara spre zona depresionara. Altitudinile variaza, in general, Intre
aproximativ 650 si 1.000 m, configurand un peisaj colinar echilibrat, in care terenurile agricole, pasunile
si suprafetele Impadurite alterneaza armonios.

Raportat la marile unitati fizico-geografice, teritoriul se incadreaza in sectorul sud-estic al Depresiunii
Colinare a Transilvaniei, la contactul cu Muntii Persani. Din punct de vedere geologic, zona este
alcatuita predominant din depozite sedimentare neogene si cuaternare, reprezentate prin argile, marne,
nisipuri si pietrisuri, care au favorizat dezvoltarea unui relief colinar fragmentat moderat. Aceste
conditii au permis utilizarea extinsa a terenurilor pentru agricultura si pasunat, precum si dezvoltarea
unor suprafete importante de vegetatie forestiera.

Limitele administrative ale comunei sunt:
* la nord cu comuna Sinca;

* la est cu comuna Dumbravita;

* la sud cu comuna Vulcan;

* la vest cu comuna Sinca Noua.

Comuna are in componenta satul Holbav, resedinta administrativa, structura teritorialad fiind una
compactd, specificd asezarilor rurale din zona Tarii Barsei. Gospodariile sunt amplasate predominant
de-a lungul drumurilor principale si secundare, pe terenuri cu pante reduse si expunere favorabila, in
relatie directd cu terenurile agricole si pasunile din proximitate.

Relieful este influentat de reteaua hidrografica locala, formatd din paraie cu caracter permanent si
temporar care dreneaza versantii citre zona depresionard. Aceste cursuri de apad au contribuit la
modelarea reliefului si la formarea unor culoare de vale utilizate pentru agricultura si pentru amplasarea
infrastructurii de circulatie. Procesele geomorfologice active sunt reprezentate in principal de eroziunea
de suprafata si de fenomene locale de instabilitate pe versantii cu pante mai accentuate, fira a genera
insa riscuri majore la nivelul vetrei satului.

Peisajul natural este caracterizat prin alternanta terenurilor agricole, a fanetelor, pasunilor si a
suprafetelor impadurite, care ocupa in special zonele mai inalte ale teritoriului administrativ. Vegetatia
este specifica etajului colinar si montan inferior, fiind reprezentata prin paduri de foioase si amestecuri
de foioase cu rasinoase. Biodiversitatea locald este favorizata de gradul redus de antropizare si de
pastrarea unor ecosisteme traditionale asociate activitatilor agro-pastorale.

Prin imbinarea cadrului natural bine conservat cu patrimoniul rural specific sudului Transilvaniei,
comuna Holbav se evidentiaza ca un teritoriu cu identitate peisagistica distinctd. Structura traditionald
a agezarii, relatia armonioasa dintre fondul construit si mediul natural, precum si perspectivele largi
catre dealurile si culmile Muntilor Persani confera localitatii un potential ridicat pentru dezvoltarea
activitatilor turistice si pentru valorificarea durabild a resurselor naturale si culturale.

4.1.2. Accesibilitate. Peisajul portilor de acces

Accesul rutier principal se realizeaza prin Drumul Judetean DJ106B, care asigura legétura comunei cu
municipiul Brasov prin localitatile Vulcan si Cristian, precum si cu celelalte asezari din zona Tarii
Barsei. Prin intermediul municipiului Bragsov, comuna are acces direct la reteaua nationala de transport
reprezentatd de DN1 (E68), DN73 si DN13, beneficiind astfel de o buna conectivitate la nivel regional
si national.
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Reteaua de drumuri comunale si agricole se desprinde din DJ106B si asigura accesul catre terenurile
agricole, pasunile comunale si suprafetele impadurite situate pe culmile din jurul localitatii. Traseele
acestora urmaresc configuratia naturala a reliefului colinar, avand un caracter organic si adaptandu-se
vailor secundare si versantilor cu pante moderate. Aceste drumuri contribuie la mentinerea relatiei
traditionale dintre vatra satului si teritoriul agricol aferent.

Fig. 25 — Elemente de semnalistica in comuna Holbav
Sursa: https://www.google.com/maps

Majoritatea portilor de acces prezintd o perspectiva necontrolatd, insotita de vegetatie spontana, care,
de multe ori, acopera total sau partial marcajele rutiere si conferd un aspect neingrijit ansamblului.

Tn cele mai multe cazuri, carosabilul este ingust, dispunand de o singurd banda pe sens, iar in plan
secund se contureza peisajul deluros specific zonei.

Zona
inalta

Vegetalie spontand deasa Carosabil Elemente de semnalistica
grupata in masive ingust insuficiente

Fig. 26 — Tipologia portilor de acces in comuna Holbav
Sursa: autorii studiului

4.1.3. Tipologii de peisaj

a) Peisajul montan forestier

Peisajul montan-forestier din comuna Holbav reprezinta una dintre componentele principale ale
cadrului natural si contribuie semnificativ la definirea identitatii teritoriale a localitatii. Acesta este
caracterizat prin suprafete Impadurite care acopera dealurile si versantii de la contactul cu Muntii
Persani, formand un fond vegetal continuu, specific zonei colinare si montane joase din sud-estul
Transilvaniei.
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Structura forestiera este dominata de specii de foioase, in special fag, gorun si carpen, in asociere locala
cu raginoase. Padurile au un rol important in stabilizarea versantilor, reglarea regimului hidrologic al
vailor locale si protejarea solurilor impotriva eroziunii, contribuind la mentinerea echilibrului ecologic
al teritoriului.

Din punct de vedere peisagistic, masivele forestiere constituie fundalul natural al comunei si definesc
limitele vizuale ale vetrei satului. Acestea alterneaza cu pajisti, fAnete si terenuri agricole, generand un
peisaj mozaicat caracteristic Tarii Bérsei. Succesiunea dintre fondul construit traditional, spatiile
agricole si versantii impaduriti creeaza perspective ample si coerente, cu o puternicd valoare identitara.

Dinamica sezoniera a vegetatiei contribuie la diversitatea vizuala a peisajului, prin alternanta culorilor
specifice padurilor de foioase si prin contrastele dintre suprafetele impadurite si terenurile deschise.
Aceste caracteristici confera peisajului din Holbav o valoare naturala si estetica ridicata, reprezentand
o resursa importantd pentru conservarea identitatii rurale si pentru dezvoltarea activitatilor turistice si
recreative.

Fig. 27 — Dinamica sezoniera a peisajului
Sursa: https://www.carpati.org/

Fig. 28 — Dinamica sezoniera a peisajului
Sursa: https://www.carpati.org/

b) Peisajul agricol montan

Structura peisajului este una mozaicatd, alcdtuitd din terenuri agricole, fanete, pasuni si livezi,
intercalate cu gospodarii dispuse de-a lungul drumurilor principale si secundare ale satului. Parcelarul
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traditional prezinta loturi inguste si compacte, dispuse perpendicular pe cdile de circulatie si adaptate
reliefului colinar. Aceastd organizare genereazd o texturd diversificatd a peisajului si o alternanta
echilibrata intre suprafetele cultivate, spatiile deschise si fondul forestier care delimiteazd vatra
localitatii.

Peisajul agricol al comunei Holbav are un caracter traditional, rezultat al relatiei istorice dintre
comunitate si resursele naturale ale teritoriului. Activitatile agricole si pastorale desfdgurate la scara
redusa au contribuit la conservarea structurii peisajului rural si la mentinerea biodiversitatii specifice
zonei. Utilizarea terenurilor este inca puternic influentata de ciclurile sezoniere, prin cositul fanetelor,
cultivarea terenurilor agricole si pasunatul extensiv practicat pe pajistile din jurul localitatii.

Fig. 29 — Peisajul agricol montan
Sursa: https://www.danmirica.ro

Tipologii ale peisajului agricol din comuna Holbav

Fig. 30 — Tesut specific agriculturii de subzistenta
Sursa: Google Earth
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Fig. 31 — Ambianta peisajului agricol de subzistenta
Sursa: https://www.google.com/maps

AN L

c) Peisajul de vale montana — culoar hidrografic

Peisajul de vale colinara — culoar hidrografic din comuna Holbav este structurat de-a lungul paraului
Holbav, care constituie principalul element natural de organizare a teritoriului. Valea are un caracter
larg deschis, specific zonei de contact dintre Depresiunea Brasovului si Muntii Persani, fiind marginita
de versanti cu pante moderate, ocupati de terenuri agricole, pajisti si suprafete impadurite.

Din punct de vedere vegetal, culoarul hidrografic este marcat de prezenta speciilor higrofile, precum
salcia si arinul, care insotesc cursul apei si contribuie la stabilizarea malurilor. Vegetatia de lunca
realizeaza o tranzitie naturald intre terenurile agricole si suprafetele impadurite ale versantilor, sporind
diversitatea si valoarea peisagistica a teritoriului.

Din perspectiva ecologica, valea raului Holbav are un rol important in reglarea regimului hidrologic
local si in asigurarea conectivitdtii dintre habitatele forestiere si cele agricole. Totodata, procesele
naturale de eroziune si acumulare contribuie la modelarea terenurilor din proximitatea albiei,
influentand utilizarea si organizarea spatiului rural.

Fig. 32 — Ambianta peisajului de vale montana
Sursa: Google maps — street view

d) Peisajul infrastructurii majore
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Circulatia in comuna Holbav se desfisoard preponderent pe reteaua rutierd, neexistand linii de cale
ferata care sa traverseze direct teritoriul administrativ. Infrastructura de transport joacd un rol important
in conectarea localitatii cu municipiul Brasov si cu celelalte asezari din zona Tarii Barsei, facilitand
mobilitatea populatiei si desfasurarea activitatilor economice.

Reteaua rutiera este alcatuita din drumuri judetene, drumuri comunale si drumuri de exploatare agricola
si forestiera, adaptate configuratiei reliefului deluros si montan. Traseele urmeaza formele naturale ale
terenului, avind un caracter sinuos in anumite sectoare, determinat de morfologia locala si de
necesitatea evitarii pantelor accentuate.

Principala arterd de circulatie a comunei este drumul judetean DJ106B, care traverseaza localitatea si
asigura legatura cu comuna Vulcan si, prin intermediul retelei rutiere judetene si nationale, cu
municipiul Brasov si celelalte localitati din Tara Barsei. Acesta reprezinta axa principald de structurare
a asezarii, de-a lungul céreia sunt concentrate locuintele, functiunile publice si o parte semnificativa a
activitdtilor economice, contribuind la organizarea liniard a spatiului construit si la accesibilitatea
intregii comune. Tn ultimii ani, DJ106B a beneficiat de lucriri de modernizare si reabilitare, ceea ce a
imbunatatit conditiile de circulatie si conectivitatea zonei cu reteaua rutiera regionala.

Din punct de vedere peisagistic, infrastructura rutierd este relativ bine integratd in cadrul natural,
urmand directia vaii si evitdnd interventiile majore asupra versantilor. Cu toate acestea, anumite
elemente punctuale — taluzuri, poduri sau accese catre exploatari forestiere — pot genera discontinuitati
vizuale, fiind necesare masuri de stabilizare si integrare prin vegetatie.

In ansamblu, infrastructura de circulatie din Holbav reflecti o adaptare functionald la conditiile
reliefului montan, avand un rol structural major in organizarea teritoriului, dar mentindnd un impact
relativ redus asupra peisajului natural.

Fig. 33 — Drumul judetean DJ106B
Sursa: autorii studiului

e) Peisajul construit

Arhitectura traditionala se caracterizeaza prin locuinte cu volume simple, realizate din zidarie si lemn,
avand n general regim de inaltime parter sau parter cu etaj si acoperisuri in doud ape, invelite cu tigla
sau tabla. Fatadele sunt tratate intr-o maniera sobra, specifica satelor din zona Brasovului, predominand
finisajele tencuite in culori deschise si elementele decorative discrete din lemn sau piatra. Gospodariile
pastreaza organizarea traditionald, cu anexe agricole si curti generoase, reflectand caracterul agricol si
pastoral al localitatii.
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Reteaua stradald are o structurd simpla, dominatd de axa principald reprezentatd de drumul judetean
DJ106B, care functioneazd ca element polarizator pentru locuire si pentru activitdtile economice si
administrative ale comunei. Trama secundara este redusa, fiind alcatuitd din drumuri comunale si ulite
locale adaptate reliefului, cu trasee variabile si profile specifice mediului rural, asigurand accesul catre
gospodarii, terenurile agricole si zonele de exploatare forestiera.

Fig. 34 — Vedere in plan a peisajului construit — Tesut de tip rural, dezvoltat de-a lungul cailor de
circulatie
Sursa: Google Earth

f) Peisajul cultural — material si imaterial

Patrimoniul cultural material

e Peisajul deluros

Peisajul cultural al comunei Holbav este definit de relatia stransa dintre cadrul natural si modul
traditional de locuire, rezultand un peisaj rural autentic, specific zonei colinare a Tarii Barsei. Asezarea
s-a dezvoltat organic in functie de relief, gospodariile fiind amplasate atat de-a lungul drumului
principal, cat si dispersate pe versantii domoli si in lungul véilor secundare. Aceasta structurd de sat
rasfirat confera localitatii o imagine aparte, in care constructiile nu domina teritoriul, ci se integreaza
armonios 1n peisajul format din dealuri, fanete, pasuni si suprafete impadurite.

O caracteristicd esentiala a peisajului cultural din Holbav este prezenta locuirii punctuale pe culmile si
versantii dealurilor, unde gospodariile sunt amplasate la distante variabile unele fata de altele, pastrand
permanent contactul vizual cu terenurile agricole si cu peisajul natural inconjurator. Alternanta dintre
suprafetele cultivate, pasuni, livezi, grupuri de arbori si constructiile traditionale genereaza un mozaic
peisager de mare valoare, rezultat al activitatilor agro-pastorale desfasurate de-a lungul timpului. Acest
mod de ocupare a teritoriului reflectd adaptarea comunitatii la conditiile naturale ale locului si contribuie
la pastrarea caracterului rural autentic al comunei.

Identitatea peisajului cultural al Holbavului este data de deschiderea permanenta a satului catre peisajul
natural. Din numeroase puncte ale localitatii se deschid perspective ample catre dealurile si culmile
impadurite care Inconjoara vatra satului, iar fondul construit se integreaza firesc in cadrul natural fara a
crea bariere vizuale majore. Relatia dintre gospodariile traditionale, terenurile agricole si elementele
naturale confera localitatii un caracter unitar si echilibrat, in care valorile culturale si cele naturale se
completeaza reciproc. Aceastd imbinare armonioasd dintre interventia umand si peisajul natural
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reprezintd una dintre cele mai importante valori ale Holbavului si un element definitoriu al identitatii
sale teritoriale.

Fig. 35 — Vizibilitatea peisajului colinar
Sursa: autorii studiului

e Portul popular

Pentru comuna Holbav (Tara Barsei, judetul Brasov), portul popular traditional se incadreaza in
specificul costumului romanesc din Tara Barsei, caracterizat prin sobrietate, functionalitate si
ornamentatie geometrica discretd. Comunitatea a pastrat numeroase traditii si obiceiuri, inclusiv
manifestarile specifice ,,Cetei feciorilor”, ceea ce demonstreaza continuitatea valorilor culturale si a
portului traditional in cadrul sarbatorilor locale.

Elementele costumului femeiesc includ camasa (ia), poalele, catrinta sau sortul, pieptarul, braul si
acoperamantul de cap. Camasa este realizatd din panza de canepa, in sau bumbac, cu croi traditional n
foi drepte si maneci largi. Decorul este dispus pe maneci, la guler si pe piept, fiind realizat prin broderie
manuald cu motive geometrice si fitomorfe stilizate. Cromatica este dominata de negru, rosu inchis si
brun, culori specifice zonei montane a Téarii Barsei. Catrinta si sorturile sunt tesute din 1ana, decorate
cu dungi si registre ornamentale geometrice, iar pieptarele din piele sunt impodobite cu cusaturi si
aplicatii decorative. Femeile purtau pe cap ndframa sau marama, in functie de varsta si de ocazie.

Elementele costumului barbatesc cuprind camasa lungd, itarii sau cioarecii din dimie alba, chimirul
din piele, pieptarul, sumanul si opincile. Cimasa barbateasca este simpla, ornamentata discret la guler,
mansete si pe piept. Itarii sunt confectionati din 14na alba si au un decor redus sau inexistent. Chimirul
reprezinta un element important al costumului, avand atét rol practic, cat si decorativ. In sezonul rece,
barbatii purtau sumane si cojoace din 1ana sau piele de oaie, adaptate climatului montan din zona.

inciltimintea traditionali era reprezentata de opinci din piele, fixate cu nojite, iar in perioadele mai
reci erau utilizate cizme sau ghete din piele.

Patrimoniul cultural imaterial

e Stema comunei

Stema comunei Holbav se compune dintr-un scut pe fond albastru, cu trei formatiuni colinare in partea
inferioara. In partea superioara, doi arbori coniferi flancheaza o cruce ortodoxa aurie in partea centrala.

Propunerea de stema a comunei Holbav asigura concordanta elementelor acesteia cu specificul
economic, social, cultural si traditia istorica ale comunei, respectind traditia heraldica a acestei zone si
legile stiintei heraldicii.
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Fig. 36 — Stema comunei Holbav
Sursa: https://ro.wikipedia.org

e Obiceiurile traditionale

Ceata feciorilor si colindatul de Craciun

In comuna Holbav, una dintre cele mai importante traditii locale este Ceata feciorilor, obicei specific
satelor din Tara Barsei, pastrat si practicat neintrerupt de generatii. Ceata se constituie anual in preajma
sarbatorii Sfantului Nicolae si 1si desfagoara activitatea pe intreaga perioada cuprinsa intre Craciun si
Boboteaza. Organizatia este condusa de un vataf mare si un vataf mic, alaturi de alte functii traditionale,
precum stegarul, casierul sau crasmarul. Membrii cetei se reunesc la o gazda a satului, numita in traditia
locala ,tatd de feciori”, iar sotia acestuia este considerata ,,mama de feciori”.

In ziua de Criciun, feciorii imbricati in port popular colinda toate gospodariile comunei. Traseul incepe,
conform traditiei, la casa preotului si continui pe ulitele satului pana seara tarziu. In cadrul colindatului
este interpretatd si colinda traditionald ,,La tulpind”, consideratd una dintre cele mai vechi colinde
pastrate 1n localitate, cu o vechime de peste o sutd de ani. Obiceiul reprezinta un important element de
identitate culturala si contribuie la mentinerea coeziunii comunitatii locale.

Fig. 37 — Colindatori in Holbav
Sursa: https://www.realitatea.net
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4.1.4. Analiza spatiilor verzi. Configuratia spatiilor verzi din cadrul limitei administrative

Tn cadrul U.A.T. Holbav, tipurile de spatii verzi sunt preponderent integrate in peisajul natural montan
si au un caracter rural, dispersat, adaptat specificului teritorial si densitatii reduse a populatiei. Acestea
pot fi grupate in mai multe categorii functionale:

* zonele de vegetatie ripariana

Zonele de vegetatie lacustra sunt asociate cursului paraului Holbav, paraielor afluente si zonelor umede
formate local n cadrul teritoriului Holbavului. Vegetatia specifica este alcatuitd din specii higrofile
precum arinul, salcia si diverse specii ierboase adaptate solurilor umede.

Aceste spatii au un rol ecologic major, contribuind la stabilizarea malurilor, filtrarea naturala a apei si
mentinerea biodiversitatii. Din punct de vedere peisagistic, ele creeaza culoare verzi lineare care
structureaza teritoriul si ofera deschideri vizuale in cadrul montan predominant forestier.

Fig. 38 — Vegetatie ripariana
Sursa: Google Maps — street view

* zonele verzi aferente circulatiilor;

De-a lungul DJ106B si al drumurilor comunale, spatiile verzi sunt reprezentate prin fasii de vegetatie
spontana, taluzuri inierbate si arbori izolati sau grupuri de arbori. In anumite zone, aliniamentele
vegetale contribuie la integrarea infrastructurii rutiere in peisajul natural.

Aceste spatii au un rol de protectie (impotriva eroziunii si alunecarilor), dar si unul estetic, contribuind

la coerenta imaginii rutiere. Totusi, amenajarile sunt in mare parte naturale sau minimal intervenite,
fara compozitii peisagistice formale.
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Fig. 39 — Spatii verzi aferente circulattilor
Sursa: google maps

* zonele verzi aferente dotarilor de interes public (cimitire, institutii publice etc.);

Spatiile verzi din jurul institutiilor publice (primérie, scoald, biserici) si ale cimitirelor au un caracter
functional si traditional. Acestea includ suprafete Inierbate, arbori ornamentali sau forestieri si garduri
vii simple.

Cimitirele, amplasate de regula pe terenuri usor Indltate, sunt integrate in peisaj prin prezenta arborilor
maturi (molid, fag sau tei), care creeaza un cadru vegetal sobru si coerent. In jurul institutiilor publice,
vegetatia are rol decorativ si de protectie, insd amenajarile sunt modeste si specifice mediului rural
montan.

Fig. 40 — Zona verde aferenta dotarilor de interes public — invatamant
Sursa: autorii studiului

* terenuri de sport si spatii recreative
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In comuni exista un teren de sport aferent activitatilor de invitamant, pozitionat in zona centrald a
localitatii Holbav. Acestea sunt in general amenajari simple, cu suprafete plane adaptate reliefului,
Tnierbate sau acoperite cu materiale sintetice.

Nu sunt prezente parcuri urbane propriu-zise, in sens formal, insa cadrul natural, pajistile, zonele de
lunca si marginile padurii, functioneaza ca spatii recreative informale pentru comunitate. Potentialul de
amenajare a unor mici parcuri rurale sau spatii de belvedere este ridicat, datorita cadrului natural valoros
si perspectivelor panoramice asupra vaii.

4.2. Disfunctii si elemente de potential
DISFUNCTII:

o Secvente de peisaj:
Slaba valorificare a perspectivelor catre masivul Persani;
Lipsa amenajarilor care sa puna in valoare cursul paraului Holbav si al afluentilor montani locali;

Luncile raului si ale paraielor montane sunt partial neamenajate, cu zone afectate de vegetatie spontana
necontrolata sau depozitari ocazionale de deseuri;

Lipsa punctelor de belvedere si a spatiilor de popas amenajate care sa valorifice panorama asuprasatului;
Semnalizarea insuficientd a traseelor turistice montane si a obiectivelor naturale si etnografice;
Unele gospodarii traditionale pictate si anexe gospodaresti specifice arhitecturii locale se afla intr-un
proces de degradare sau transformare necontrolata.

o Peisajul de acces:

Peisajul de acces dinspre Vulcan si Paltin, desi beneficiaza de un cadru natural spectaculos, este
insuficient pus Tn valoare prin amenajari peisagere coerente;

Lipsa unei identitati vizuale unitare la intrarile in localitate (marcaje, plantatii de aliniament, elemente
simbolice specifice zonei montane si traditiei caselor pictate);

Lipsa aliniamentelor vegetale si a spatiilor aferente drumului principal.

e Peisajul infrastructurii majore:
Lipsa trotuarelor continue si a pistelor pentru biciclete pe drumul principal ce strabate comuna;
Degradarea punctuala a infrastructurii rutiere si lipsa rigolelor functionale in anumite sectoare;

Acces dificil pe unele drumuri secundare ce fac legdtura intre catune si zonele montane;

o Sistemul de spatii verzi:

Pondere redusa a spatiilor publice amenajate (scuaruri, locuri de joaca, mici zone de odihna);
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Lipsa unor zone verzi coerente pentru agrement si sport in interiorul vetrei satului;
Vegetatie ornamentala slab reprezentata in zona centrala si in proximitatea institutiilor publice;

Principalele cdi de acces nu beneficiazd de plantatii de aliniament continue, adaptate specificului
montan;

Absenta unor trasee pietonale amenajate de-a lungul apei.

ELEMENTE DE POTENTIAL:

Cadrul natural montan deosebit ofera premise excelente pentru dezvoltarea unui turism durabil si pentru
amenajarea unor spatii de recreere 1n aer liber;

Existenta paraului Holbav si a afluentilor montani permite configurarea unor zone de promenada, picnic
si relaxare in contact direct cu natura;

Fondul construit traditional, inclusiv casele pictate specifice comunei, oferd oportunititi pentru
dezvoltarea turismului cultural si etnografic;

Potential ridicat pentru amenajarea de trasee de drumetie, cicloturism, sporturi de iarnd usoare si
activitati in aer liber;

Posibilitatea amenajarii unor spatii pentru campare, zone pentru picnic, locuri de joacd si terenuri
multifunctionale pentru sport, integrate armonios in cadrul natural.

4.3. Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctiilor

o Destinate peisajului de acces:

Cadrul natural montan deosebit ofera premise excelente pentru dezvoltarea unui turism durabil si pentru
amenajarea unor spatii de recreere in aer liber;

Fondul construit traditional, inclusiv casele pictate specifice comunei, oferd oportunititi pentru
dezvoltarea turismului cultural si etnografic;

Potential ridicat pentru amenajarea de trasee de drumetie, cicloturism, sporturi de iarnd usoare si
activitati in aer liber;

Posibilitatea amenajarii unor spatii pentru campare, zone pentru picnic, locuri de joacd si terenuri
multifunctionale pentru sport, integrate armonios in cadrul natural.

o Destinate sistemului de spatii verzi:

Reorganizarea si intretinerea peisagistica a axei principale desfasurate de-a lungul paréului Holbav, prin
completarea plantatiilor si amenajarea unor puncte de oprire scenicé;

Realizarea unei semnalistici unitare pentru marcarea catunelor componente si a obiectivelor de interes
natural, etnografic si turistic;

o Destinate peisajului construit si natural:
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Amenajarea unor spatii publice de mici dimensiuni (scuaruri, locuri de joaca, zone de odihnd) in zona
centrala:

Valorificarea luncii raului Bistrita prin amenajarea de alei pietonale, zone de picnic si spatii pentru
activitati recreative;

Crearea de aliniamente stradale verzi de-a lungul drumului principal si al drumurilor comunale;

Configurarea unor trasee tematice (etnografice, montane, culturale) care sa puna in valoare identitatea
locala;

o Destinate peisajului construit si natural:
Conservarea si restaurarea caselor traditionale pictate si a elementelor specifice arhitecturii locale;
Reglementarea constructiilor noi pentru integrarea armonioasa in peisajul montan;
Reabilitarea zonelor afectate de interventii necontrolate si refacerea vegetatiei degradate;

Promovarea potentialului turistic al comunei prin materiale informative, harti tematice si integrarea in
circuitele turistice.

4.4. Modalitati de valorificare si reglementare a peisajului natural si antropic in cadrul
comunei Holbav
UNITATI DE PEISAJ

Plecand de la premisa ca principalele elemente constitutive ale sistemului de peisaj sunt unitatile de
peisaj, la nivelul teritoriului comunei Holbav se disting urmatoarele macrounitati:

Macrounitatea de peisaj natural — Cuprinde urmatoarele subunitati:
UP 1 — unitatea de peisaj forestier;
UP 2 — unitatea peisajului agricol;
UP 3 — unitatea de peisaj natural hidrografic aferent paraului Holbav.

Macrounitatea de peisaj antropic — Cuprinde urmatoarele subunitati:
UP 4 — unitatea de peisaj aferent intravilanului construit;
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Fig. 41 — Unitati de peisaj

Sursa: autorii studiului

Macrounitatea de peisaj natural

UP 1 - unitatea peisajului forestier;

Fig. 42 — Unitatea de peisajului forestier
Sursa: autorii studiului
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a) Delimitare:

e cuprinde suprafetele impadurite situate pe versantii si culmile montane din teritoriul
administrativ al comunei Holbav;

¢ include padurile de conifere si de amestec caracteristice versantului estic al Muntilor Persani;

e unitatea forestiera delimiteaza natural zonele de pajisti, fanete si terenuri agricole din
intravilan si din depresiunile locale;

e se dezvolta in special pe versantii cu altitudini mai ridicate si in zonele cu accesibilitate
redusa.

b) Caracteristici:

o fondul forestier este alcatuit predominant din fag, molid, brad si specii de foioase asociate
etajului montan si premontan;

e padurile ocupa versantii superiori si culmile, avand un rol important in stabilitatea versantilor
si prevenirea proceselor de eroziune;

e acestea contribuie la reglarea regimului hidrologic, protectia solurilor si mentinerea
biodiversitatii locale;

o zonele impadurite constituie un cadru natural valoros pentru activitati recreative, drumetii si
turism de natura;

e padurile reprezinta elementul dominant al peisajului natural si contribuie la identitatea
peisagistica a comunei Holbav.

c) Agresiuni:

e cxploatarea forestiera excesiva sau necontrolata;

e aparitia drumurilor forestiere neamenajate si intensificarea proceselor de eroziune;

o fragmentarea habitatelor prin defrisari, extinderea constructiilor sau amenajari incompatibile
cu specificul natural;

e depozitarea necontrolatd a deseurilor si a materialelor rezultate din activitati gospodaresti;

e presiunea antropica generatd de circulatia motorizata si de activitatile turistice neorganizate;

e riscul aparitiei incendiilor de vegetatie si al doboraturilor produse de fenomene meteorologice
extreme.

d) Valoare:

e padurile din UAT Holbav reprezinta unul dintre cele mai importante elemente ale peisajului
montan si colinar al zonei;

e acestea asigura habitate favorabile pentru numeroase specii de flora si fauna specifice
Carpatilor;

o fondul forestier contribuie la echilibrul ecologic si la mentinerea calitdtii mediului;

e unitatea forestierd ofera un cadru natural deosebit, favorabil dezvoltarii ecoturismului,
activitatilor recreative si educatiei pentru mediu;

e padurile constituie un element esential pentru conservarea caracterului traditional si a
identitatii peisajului local.

¢) Grad de protectie:

e Sevor respecta reglementarile privind protectia fondului forestier si a biodiversitatii;

e se va limita extinderea constructiilor si a infrastructurii in zonele Impadurite;

e se vor conserva habitatele naturale si coridoarele ecologice;

e cxploatarea masei lemnoase va fi realizatd in mod sustenabil, conform amenajamentelor
silvice;

e se vor promova masuri de prevenire a eroziunii si de refacere a suprafetelor afectate.
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o e we

e lucrari de exploatare forestiera controlata si de regenerare a arboretelor;

e lucrdri silvice de intretinere, igienizare si protectie a fondului forestier;

o realizarea si intretinerea infrastructurii forestiere necesare administrarii padurilor;

e amenajarea traseelor turistice, a potecilor tematice si a punctelor de observare si belvedere;

e instalarea de panouri informative si facilitdti specifice ecoturismului;

e lucrari de conservare si reabilitare a habitatelor naturale;

e implementarea masurilor de prevenire si combatere a incendiilor si a efectelor fenomenelor
naturale extreme.

= UP 2 - unitatea peisajului agricol;

Fig. 43 — Unitatea de peisaj agricol
Sursa: autorii studiului

a) Delimitare:

e cuprinde suprafetele de pajisti, fAnete, pasuni, terenuri arabile si livezi situate 1n intravilanul si
extravilanul comunei Holbav;

e se dezvolta in special in zonele depresionare, pe culmile domoale si pe versantii cu pante
reduse si moderate, favorabili activitatilor agricole;

e unitatea include terenurile agricole aflate in proximitatea vetrei satului si a gospodariilor
dispersate;

e limitele unitatii sunt determinate de contactul cu fondul forestier de pe versantii Muntilor
Persani si de zonele construite ale localitatii.

b) Caracteristici:
o peisajul agricol este caracterizat printr-o structurd mozaicata, in care pajistile si fanetele
alterneaza cu terenurile cultivate, livezile si gospodariile traditionale;

o utilizarea predominanta a terenurilor este destinata activitatilor agro-pastorale, in special
cresterii animalelor si producerii de furaje;
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e pajistile si terenurile agricole contribuie la pastrarea caracterului deschis al peisajului si la
mentinerea biodiversitatii specifice zonelor colinare si montane;

o sistemul traditional de utilizare a terenurilor este asociat gospodariilor rurale si practicilor
agricole cu impact redus asupra mediului;

e prezenta livezilor, gradinilor si a elementelor vegetale izolate completeaza specificul
peisajului agricol local.

c) Agresiuni:

e abandonarea terenurilor agricole si reducerea activitatilor agro-pastorale traditionale;

o fragmentarea si schimbarea utilizarii terenurilor prin extinderea necontrolaté a constructiilor;
o degradarea pajistilor prin supra-pasunat sau prin lipsa lucrarilor de intretinere;

e aparitia unor constructii i amenajari incompatibile cu specificul rural si peisajul traditional;
e utilizarea necorespunzatoare a terenurilor si diminuarea suprafetelor cu vegetatie specifica.

d) Valoare:

o peisajul agricol reprezintd o componenta esentiald a identitatii rurale a comunei Holbav;

e pajistile, fanetele si terenurile cultivate contribuie la conservarea biodiversitatii si a
habitatelor semi-naturale;

e unitatea prezintd o valoare scenica ridicata, datorita alternantei dintre suprafetele deschise,
gospodariile traditionale si fondul forestier inconjurator;

e constituie baza dezvoltarii activitatilor agricole, a agroturismului si a turismului rural;

e peisajul agricol contribuie la mentinerea caracterului traditional si a identitatii locale.

e) Grad de protectie:

e se recomandad mentinerea destinatiei agricole a terenurilor si limitarea extinderii constructiilor
in zonele de pajisti si terenuri cultivate;

e se vor conserva relatiile vizuale dintre terenurile agricole, gospodarii si fondul forestier;

e se vor pastra structura traditionala a parcelelor si elementele caracteristice peisajului rural;

e interventiile vor respecta specificul local si vor evita transformérile majore ale cadrului
peisagistic;

e se vor incuraja practicile agricole durabile si utilizarea responsabild a resurselor naturale.

-----

o desfasurarea activitatilor agricole si pastorale traditionale;

e lucréri de iIntretinere si ameliorare a pajistilor, fAnetelor si terenurilor cultivate;

o realizarea constructiilor si anexelor agricole de mici dimensiuni (suri, adaposturi pentru
animale, depozite pentru furaje);

e amenajarea traseelor tematice si a punctelor de observare a peisajului;

e realizarea unor amenajari usoare pentru recreere si activitati agroturistice;

e lucrari de infrastructura rurala si utilitati cu impact redus asupra mediului;

e plantarea si intretinerea perdelelor vegetale, livezilor si a altor elemente naturale cu rol
peisagistic si ecologic.

= UP 3 - unitatea de peisaj natural hidrografic aferenti raului Bistrita;
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Fig. 44 — Unitatea de peisaj natural hidrografic afrerenta paraului Holbav
Sursa: autorii studiului

a) Delimitare:

e cuprinde aria hidrografica aferentd Paraului Holbav pe sectorul care traverseaza teritoriul
administrativ al comunei Holbav;

e include albia minora si majora a paraului, lunca aferentd, zonele umede si vegetatia ripariana
asociata;

e sunt incluse cursurile secundare si vaile torentiale de mici dimensiuni care alimenteaza Paraul
Holbav si fragmenteaza versantii invecinati;

e unitatea include eventuale amenajari hidrotehnice locale, podete si sectoare influentate de
activitatile antropice;

o limitele unitatii sunt date de terenurile agricole si pajistile adiacente, precum si de versantii
impaduriti ai Muntilor Persani.

b) Caracteristici:

e Paraul Holbav reprezinta principalul element hidrografic al comunei, traversand teritoriul pe
directia generald nord-est — sud-vest si contribuind la organizarea naturala a peisajului;

e culoarul de vale formeaza un peisaj specific zonei colinare si montane, caracterizat prin
alternanta pajistilor, terenurilor agricole si a versantilor impaduriti;

e reteaua de paraie temporare si torentiale contribuie la drenajul natural al apelor si la
alimentarea ecosistemelor locale;

o albia paraului prezinta sectoare cu procese naturale de eroziune si acumulare, specifice
cursurilor de apa de mici dimensiuni;

e vegetatia de mal este alcatuitd din specii higrofile, precum salcia, arinul si vegetatia ierboasa
specificd zonelor umede, cu rol important in stabilizarea malurilor si mentinerea
biodiversitatii.

c) Agresiuni:
e croziunea malurilor si colmatarea unor sectoare ale albiei;
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e lipsa lucrarilor de intretinere si consolidare In anumite zone vulnerabile;

e depozitarea necontrolatd a deseurilor si a materialelor rezultate din activitati gospodaresti;

¢ interventiile necontrolate asupra albiei si malurilor, inclusiv rectificéri sau extrageri locale de
materiale;

e reducerea vegetatiei ripariene si ocuparea luncii prin extinderea constructiilor sau a terenurilor
agricole;

e accesibilitatea redusa si lipsa amenajarilor pentru valorificarea recreativa a cursului de apa.

d) Valoare:

o culoarul hidrografic al Paraului Holbav reprezinta un element structural important al
peisajului local si al organizarii spatiale a asezarii;

e constituie un coridor ecologic care favorizeaza conectivitatea dintre habitatele forestiere si
cele agricole;

e asigura conditii favorabile pentru dezvoltarea ecosistemelor specifice zonelor umede si de
lunca;

e contribuie la diversitatea peisajului si la mentinerea echilibrului ecologic local;

e oferd un cadru natural cu valoare scenica si potential pentru activitati recreative, educative si
de agrement.

e) Grad de protectie:

e se va proteja cursul Paraului Holbav si zona de vegetatie ripariana aferenta, pe o fasie minima
de protectie adaptata conditiilor locale;

e se Vor mentine si reface vegetatia de mal si zonele umede cu rol ecologic si de stabilizare a
versantilor;

e nu sunt admise constructii permanente in zonele inundabile sau in zonele de protectie ale
cursului de apa;

e se vor conserva relatiile vizuale dintre vale, pajisti si versantii impaduriti;

e interventiile asupra albiei se vor realiza cu respectarea caracterului natural al cursului de apa.

-----

e lucrari de consolidare si stabilizare a malurilor utilizand solutii ecologice si materiale
naturale;

e lucréri de intretinere, decolmatare si regularizare locald a cursului de apa;

e amenajarea unor trasee pietonale si a unor puncte de observare si odihna in proximitatea
paraului;

o realizarea unor mici zone de agrement cu impact redus asupra mediului;

e lucrari pentru poduri, podete si pasarele pietonale necesare accesului local;

o amplasarea de mobilier urban discret, panouri informative si facilitati pentru educatie si
recreere;

e lucrdri de refacere a vegetatiei ripariene si de conservare a habitatelor naturale;

o realizarea infrastructurii tehnico-edilitare necesare, cu conditia integrarii armonioase in
peisajul natural.

Macrounitatea de peisaj antropic
= UP 4 —unitatea de peisaj aferent intravilanului construit;
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Fig. 45 — Unitatea de peisaj aferent intravilanului construit
Sursa: autorii studiului

a) Delimitare:

e cuprinde zonele construite ale localitatii Holbav din cadrul comunei Holbav;

e include intravilanul existent, format din gospodarii, cladiri cu functiuni publice, zone de
servicii si echipamente edilitare;

e se dezvolta preponderent de-a lungul drumurilor principale si secundare care structureaza
vatra satului;

e unitatea este delimitatd de contactul cu terenurile agricole, pajistile si suprafetele impadurite
din vecinatate;

e include atat nucleul traditional al localititii, cat si zonele de extindere recenta a intravilanului.

b) Caracteristici:

e structura agezarii are caracter rural dispersat, adaptat reliefului colinar si montan specific
zonei;

e gospodariile sunt alcatuite din locuinte individuale, anexe gospodaresti si curti cu gradini si
livezi;

e arhitectura traditionald este caracterizatd prin volumetrii simple, acoperisuri in doud sau patru
ape si utilizarea materialelor naturale, precum lemnul, piatra si tencuielile minerale;

o fronturile construite alterneaza cu terenuri agricole, pajisti si spatii verzi, conferind localitatii
un caracter rural integrat armonios Tn peisajul natural,

e prezenta bisericii, a institutiilor publice si a gospodariilor traditionale contribuie la identitatea
locala si la imaginea specifica a comunei Holbav;

e relatia vizuala dintre fondul construit si cadrul natural reprezentat de pajisti si paduri
constituie una dintre caracteristicile definitorii ale peisajului local.

c) Agresiuni:

e aparitia unor constructii noi cu volumetrii, materiale si stiluri arhitecturale neadaptate
specificului local;
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e modificarea parcelarului traditional si ocuparea necontrolata a terenurilor agricole;

o utilizarea unor materiale si finisaje incompatibile cu peisajul rural;

e cxtinderea intravilanului fara o integrare corespunzatoare in cadrul natural;

e degradarea sau abandonarea gospodariilor traditionale si a anexelor specifice;

e amplasarea necorespunzatoare a constructiilor si afectarea perspectivelor citre peisajul natural
inconjurator.

d) Valoare:

e peisajul construit reflecta caracterul rural traditional si modul de organizare specific
comunitatii locale;

e gospodariile traditionale si integrarea acestora in cadrul natural contribuie la identitatea
culturala si peisagistica a comunei Holbav;

e unitatea prezintd valoare istoricd, culturala si ambientald, datoritd pastrarii caracterului rural si
a relatiei armonioase dintre fondul construit si peisajul natural;

e constituie un suport important pentru dezvoltarea turismului rural, agroturismului si
activitatilor recreative;

e imaginea satului si relatiile vizuale cu versantii impaduriti si terenurile agricole reprezinta
elemente de interes peisagistic.

e) Grad de protectie:

e se recomanda conservarea caracterului rural si a elementelor arhitecturale traditionale
specifice;

e se va pastra structura parcelara si relatia dintre constructii, spatiile verzi si terenurile agricole;

e interventiile asupra cladirilor existente trebuie sa respecte caracterul arhitectural si materialele
specifice zonei;

e constructiile noi vor fi integrate armonios in contextul local prin volumetrie, cromatica si
utilizarea materialelor compatibile;

e se vor proteja relatiile vizuale dintre intravilan si peisajul natural inconjurator;

e se va limita extinderea necontrolatd a zonelor construite si fragmentarea spatiilor deschise.

-----

e lucrari de intretinere, reabilitare, restaurare si consolidare a constructiilor existente;

o realizarea de constructii noi adaptate caracterului rural si specificului arhitectural local;

e amenajarea spatiilor publice, a zonelor verzi si a locurilor de odihna;

e dezvoltarea infrastructurii edilitare si de circulatie necesare functiondrii comunitatii;

e amenajarea functiunilor turistice, culturale si de servicii compatibile cu caracterul rural;

e instalarea mobilierului urban, a elementelor de semnalistica si a panourilor informative;

e lucrdri de amenajare peisagera si de integrare a constructiilor in cadrul natural;

o realizarea echipamentelor publice si a dotarilor comunitare necesare dezvoltarii durabile a
localitatii.

5. DEFINIREA SI DELIMITAREA ZONELOR ISTORICE DE REFERINTA
(Z.IR)

5.1. Definirea zonelor si subzonelor istorice de referintd — nota metodica

Zonele Istorice de Referinta (Z.1.R.) reprezintd acele zone in care resursele culturale sunt materializate
prin suprapunerea mai multor caracteristici relevante pentru evolutia organismului urban.

Acestea se vor institui ca parti componente din cadrul unei zone cu valori urbanistice de tipologie a
localitatii, a parcelarului sau a peisajului acesteia.
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Zonele Istorice de Referinta (Z.1.R.) vor fi delimitate in functie de specificitatea fiecarei parti din
localitate, Tn vederea punerii in valoare a elementelor caracteristice Tn cadrul procesului de dezvoltare
propus pentru localitate.

Protejarea prin delimitarea Z.1.R.-urilor a diverselor tipuri de tesut urban si a diverselor tipuri de cladiri
publice sau private, va face posibild o lectura optima a identitatii culturale a localitatii si o protectie
adecvata prin instituirea in cadrul R.L.U. a unor reglementari specifice fiecarei zone.

5.2. Zonele istorice de referinta (Z.1.R.) din teritoriul administrativ

Criteriile care au stat la baza analizei teritoriului si definirii Zonelor Istorice de Referinta (Z.1.R.), sunt
in numar de patru:

1. criteriul istoric (cladiri din perioade istorice diferite; evenimente istorico-politice semnificative
pentru localitate; situri arheologice)

2. criteriul arhitectural-ambiental (elemente construite si ansambluri - stare fizica; functiuni/tipuri de
activitati specifice fondului construit; plastica compozitionala a volumelor construite si a fatadelor)

3. criteriul urbanistic (functional si de vizibilitate) - (elemente constitutive ale tesutului urban - retea
stradala, parcelar, raport spatiu construit - spatiu liber; axe de compozitie, repere urbane; raport si
tipologie a spatiului public - privat).

4. criteriul peisagistic (modul de percepere al localitatii din zona elementelor de peisaj natural,
suprapunerea celor doua imagini, cadru natural - cadru construit).

Au fost delimitate 4 zone istorice de referinta care se pot identifica pe raza comunei, dupa cum urmeaza:
Z.1.R. 1 — Zona istorica ce constituia vatra satului, cu locuinte traditionale si tesut dezvoltat in lungul
drumului principal, cuprinzand cladiri cu valoare arhitecturala;

Z.1.R. 2 — Zona istorica cu caracteristici majore tesutului rural, dezvoltata in lungul drumurilor
principale, cu parcele si gospodarii traditionale organizate 1n incinte deschise pe una sau doua laturi;
Z.1.R. 3 —Zona istoricd determinatd de trup izolat de intravilan, constituit recent avand functiunea
prepondernt de locuire individuald adaptate conditiilor de relief montan;

Z.1.R. 4 — Zona impadurita specifica reliefului montan, situata in extravilan, avand valoare peisagera
ridicata.

Fig. 46 — Delimitare zone istorice de referintd — Z.1.R.
Sursa: autorii studiului
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6. DEFINIREA SI DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE A
MONUMENTELOR ISTORICE (ZP)

6.1. Propuneri de includere a unor imobile Tn Lista monumentelor istorice
Nu se propune includerea nici unor obiective in Lista monumentelor istorice.

6.2. Recomandairi cu caracter general aplicabile pentru toate localitatile componente
6.2.1. Prevederi generale privind specificul local

Elemente constructive: acoperis, pereti, soclul si fundatiile, timplaria si golurile, elementele de
fatada

Acoperisurile traditionale din comuna Holbav se caracterizeaza prin forme simple, predominant in doua
sau patru ape, adaptate climatului montan cu precipitatii abundente si strat consistent de zapada.
Sarpantele sunt realizate din lemn masiv, iar invelitorile traditionale au fost din dranitd sau sindrila,
ulterior Inlocuite partial cu tigla ceramica naturala. Sunt interzise acoperisurile tip terasa, tigla metalica
lucioasa, tabla cutata coloratd sau invelitorile din azbociment.

Peretii constructiilor traditionale sunt realizati din barne de lemn de brad, din caramida arsa sau din
paiantd, ulterior tencuite cu mortar pe baza de var. Cromatica specifica este dominatd de alb de var,
crem, bej, griuri calde si tonuri naturale ale lemnului, completate In mod specific de decoratii pictate
traditionale. Se vor evita finisajele lucioase, tencuielile decorative agresive, placarile cu piatra artificiala
si culorile stridente (rosu aprins, verde intens, albastru electric).

Soclurile si fundatiile sunt realizate din piatrd locald de rau sau piatrd brutd, uneori tencuite simplu.
Acestea au rolul de protectie impotriva umezelii si de adaptare la terenul in pantd. Nu se recomanda
utilizarea betonului aparent, a placilor ceramice sau a imitatiilor rustice industriale.

Tamplaria traditionald este din lemn masiv, cu ferestre verticale, proportionate echilibrat. Usile si portile
pot avea elemente sculptate sau pictate, inspirate din motive locale. Tamplaria din PVC, geamurile
fumurii sau reflexive si vitrajele continue de mari dimensiuni nu sunt compatibile cu specificul montan
al comunei.

Amenajarile exterioare

Spatiile verzi si gridinile traditionale reprezintd parte integrantd a peisajului rural montan. Se
recomanda pastrarea livezilor, a fanetelor, a gradinilor de legume si a florilor traditionale de curte.
Vegetatia autohtond (molid, brad, arin, salcie, soc, malin, nuc) trebuie protejatd si completatd. Se vor
evita speciile exotice decorative si gardurile artificiale opace.

Imprejmuirile traditionale sunt realizate din lemn (scandurd verticald sau orizontala), impletituri sau
zidarie simpla tencuitd. Acestea trebuie amplasate in retragere fata de drum si insotite de o fasie verde.

Gardurile din tabla plina, beton prefabricat sau PVC sunt interzise.

Aleile si curtile vor utiliza materiale naturale: piatrd de rau, pietris, caramida arsa sau pamant stabilizat.
Se interzic suprafetele integral pavate cu pavele colorate, beton amprentat sau asfalt.

Spatiul public

Spatiile publice din comuna Holbav trebuie sa protejeze si sa puna in valoare relatiile vizuale cu reperele
naturale majore, masivul Persan.
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Interventiile in spatiul public vor fi discrete, folosind materiale naturale si vegetatie locala.

Mobilierul urban va fi realizat din lemn, piatra sau fier forjat simplu. Se vor evita elementele din plastic,
inox sau beton colorat.

Iluminatul public va utiliza corpuri cu lumina calda si intensitate moderata, montate pe stalpi din lemn
sau metal vopsit in culori Inchise. Se evita lumina rece si corpurile industriale agresive.

Cromatica recomandata: alb de var, bej, crem, gri cald, brun natural, culori traditionale pentru
decoratiile pictate si rosu caramiziu pentru invelitori.

Fig. 47 — Culori recomandate/ permise. Cromatica va respecta specificul agezarii
Sursa: autorii studiului

6.2.2. Prevederi generale privind interventiile noi

Elemente constructive: acoperisul, peretii si fundatiile, timplaria si golurile, elementele de fatada

Noile constructii vor respecta scara gospodariilor traditionale din Holbav. Regimul recomandat este
parter (P), parter + mansarda (P+M) sau parter + etaj (P+1). Cladirile voluminoase sau cu aspect urban
nu sunt permise. Amplasarea, naltimea si volumetria constructiilor vor fi astfel concepute incét sa nu
obtureze perspectivele vizuale catre dealurile, culmile si peisajul natural caracteristic zonei, mentinand
deschiderea si relatia traditionala dintre sat si cadrul sdu peisagistic.

Materialele recomandate sunt lemnul, cdramida, piatra naturala si tencuielile minerale. Se evita betonul
aparent si materialele industriale lucioase.

Ferestrele si usile trebuie sa pastreze proportiile verticale si timplaria din lemn. Sunt interzise vitrajele
continue si tamplaria din PVC.

Acoperisurile vor fi in doua sau patru ape, cu tigla ceramica, sindrild sau dranita.

Elementele de fatada pot reinterpreta contemporan motivele traditionale pictate si elementele din lemn,
fara excese.

Amenajarile exterioare

Gradinile vor continua structura traditionalad — livezi, arbusti locali, fAnete. Se recomanda plantarea de
aliniamente cu specii autohtone.

Imprejmuirile noi vor fi din lemn sau zidarie simpla. Gardurile industriale sunt interzise.
Aleile si curtile vor folosi materiale naturale.

Spatiul public
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Spatiile publice noi vor integra identitatea locald intr-un sistem coerent de trasee, zone verzi si puncte
de interes.

Iluminatul va fi discret, cu lumina calda.
Mobilierul urban va fi din lemn, piatra sau fier forjat.
Volumetrie, acoperire, materiale

Noile cladiri trebuie sa respecte proportiile fondului construit traditional:
* volumetrie compacta;

* acoperisuri in doua sau patru ape;

* invelitori naturale;

» culori naturale si traditionale.

Materialele lucioase si vopselele sintetice sunt interzise.

Perspective de dezvoltare si protejare

Inventarierea si protejarea caselor traditionale pictate si a anexelor agricole;
Valorificarea identitdtii unice a comunei prin arhitectura decorata;

Crearea de trasee turistice si puncte de belvedere catre masivul Persan;
Incurajarea turismului cultural si rural;

Restaurarea cladirilor prin interventii compatibile cu materialele traditionale.

7. CONCLUZII ALE STUDIULUI ISTORIC IN VEDEREA PASTRARII SI
PUNERII TN VALOARE A PATRIMONIULUI CONSTRUIT

Masuri prioritare de interventie la nivelul P.U.G. comuna Holbav

Se mentine obligativitatea respectarii caracterului rural traditional specific comunei Holbav, unde
fondul construit este predominant caracterizat de locuinte individuale cu regim de indltime parter (P),
parter cu mansarda (P+M) si, izolat, parter cu etaj (P+1), integrate armonios in peisajul colinar si montan
al versantilor estici ai Muntilor Persani.

Insertiile volumetrice majore, cladirile cu dimensiuni disproportionate sau cele cu expresie arhitecturala
incompatibila cu specificul local nu vor fi admise in zonele cu vizibilitate ridicatd, pe culmi, pe versantii
expusi si de-a lungul principalelor axe de circulatie, pentru a nu afecta relatiile vizuale dintre fondul
construit, terenurile agricole si suprafetele impadurite. Constructiile cu regim diferit de inéltime se vor
amplasa numai in interiorul parcelelor si doar in conditiile in care nu afecteaza perceptia ansamblului
rural din spatiul public.

Interventiile asupra gospodariilor traditionale si asupra cladirilor cu valoare ambientald vor urmari
conservarea volumetriei initiale, a acoperisurilor in doud sau patru ape, a materialelor si a elementelor
constructive specifice, precum si utilizarea unor materiale naturale si a unor solutii constructive
compatibile cu arhitectura locala.

In cazul cladirilor alterate, interventiile vor urmiri readucerea acestora la caracterul arhitectural specific
zonei, prin eliminarea materialelor improprii si prin utilizarea unor finisaje si cromatici adecvate
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peisajului rural. Se recomanda evitarea utilizarii tablei lucioase, a placajelor sintetice si a tamplariilor
neadaptate caracterului local.

Constructiile noi vor respecta scara fondului construit existent, atat din punct de vedere al volumetriei,
cat si al amplasarii pe parcela. Este obligatoriu ca noile cladiri:

e sa se integreze armonios in configuratia terenului si In structura traditionald a gospodariilor;

e sdrespecte retragerile si orientarea caracteristice fondului construit existent;

e sautilizeze materiale si cromatici compatibile cu specificul local;

e sa mentina relatia functionala dintre locuinte, anexe si spatiile verzi;

e sanu afecteze perspectivele catre paduri, pajisti si culmile impadurite ale Muntilor Persani;

e sise integreze in peisajul rural fara a genera contraste majore de scara si expresie arhitecturala.

Se recomanda protejarea imaginii de ansamblu a localitatii si conservarea relatiilor vizuale caracteristice
dintre elementele de peisaj: pardu — pajisti — terenuri agricole — gospodarii — versanti impaduriti.

Se vor conserva suprafetele forestiere, care reprezinta fundalul natural dominant al comunei, precum si
coridoarele ecologice asociate Paraului Holbav si afluentilor sdi. Exploatarea masei lemnoase va fi
realizatd exclusiv In mod controlat si sustenabil, cu respectarea amenajamentelor silvice si a masurilor
de protectie a biodiversitatii.

Se recomandda mentinerea destinatiei agricole a terenurilor si limitarea extinderii necontrolate a
intravilanului asupra pajistilor si fanetelor, acestea reprezentand elemente definitorii ale peisajului local
si suport pentru activitatile agro-pastorale traditionale.

Vor fi protejate culoarele hidrografice si vegetatia ripariana aferentd Paraului Holbav, evitdndu-se
ocuparea zonelor inundabile si interventiile care pot afecta echilibrul ecosistemelor locale. Se vor
incuraja lucrarile de consolidare ecologica a malurilor si amenajarile cu impact redus asupra mediului.

Totodata, se recomanda:

e inventarierea si protejarea gospodariilor traditionale si a elementelor de patrimoniu local;

e conservarea structurii parcelare si a caracterului rural al asezarii;

o utilizarea unor materiale si palete cromatice specifice zonelor rurale din sud-estul Transilvaniei;

e sustinerea activitatilor agricole traditionale si a produselor locale;

e dezvoltarea agroturismului si a turismului de naturd in corelare cu valorile peisagistice
existente;

e amenajarea controlati a traseelor turistice, a punctelor de belvedere si a spatiilor de recreere;

e reabilitarea terenurilor degradate si refacerea vegetatiei afectate de interventii antropice;

o dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare si turistice intr-o maniera integrata si compatibila
cu caracterul peisajului.

Prin aceste masuri, comuna Holbav 1si poate conserva identitatea rurald si valorile peisagistice specifice,
valorificand in mod durabil resursele naturale, patrimoniul construit si relatia armonioasa dintre fondul
construit, terenurile agricole, cursurile de apa si suprafetele forestiere, in scopul asigurarii unei
dezvoltari coerente si sustenabile a teritoriului.
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Tntocmit;
Arh. Catalina Dana Preda
Specialist Ministerul Culturii si Cultelor
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