PRIMARIA COMUNEI HOLBAV, JUDETUL BRASOV

ISTIC ZONAL:

uIt
REGLEMENTARI U
£y 1949

201 2 TOP 1513/1/1/1/3/1/4

INTENTIE DE ELABORARE P.U.Z.
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI PARCELARE in vederea constituirii ZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA MIXTA
INSTITUTH — SERVICII si LOCUINTE, ZONA CAI DE COMUNICATIE SI EXTINDERE
UTILITATI,

jud. Brasov, Comuna Holbav, nr. cad. 101144 - extravilan

Argumentare: Prin Planul Urbanistic Zonal se doreste introducerea terenului in intravilan si stabilirea zonei
functionale si idicatorii acesteia.

Initiator: COMUNA HOLBAV
Elaborator: S.C. ARBY PROIECT S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
S| PROPUNERI

privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal
in perioada
07.11.2023-22.11.2023
Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului este Dna Nicoleta-loana lubu —

biroul de Urbanism al Primariei Comunei Holbav. Jud. Brasov, Com. Holbav, Str. Principala,

nr. 39, e-mail: primaria_holbav@yahoo.com

Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare a Planului Urbanistic Zonal
Comentariile si semnaldrile se primesc la sediul Holbav pana la data de 22.11.2023

Raspunsurile la observatiile transmise vor fi afisate pe site-ul Primariei Comunei Holbav in perioada
22.11.2023 - 02.12.2023.




ROMANIA
Judetul ..................BRASOV................ ...

[autoritatea administratiei publice emitente *)]

Nr. 3711 din 24.10.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 12 din 24.10.2023

Inscopul: g ABORARE P.U.Z. ~ INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN $1 PARCELARE IN VEDEREA
CONSTITUIRII ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA MIXTA INSTITUTII -

SERVICII $| LOCUINTE, ZONA CAI DE COMUNICATIE $1 EXTINDERE UTILITATI

Ca urmare a Cererii adresate de1) PRIMARIA COMUNEI HOLBAV prin primar OPREA LUCIAN-VASILE cu
domiciiuisediul n judetul ......BRASOV....., musicipiuliorasulicomuna ... HOLBAV. .. , satul ...

HOLBAYV ...... , sectorul ....... , cod postal ...507272., str.............. ST nr.39...,bl. ....,sc. ..., et ...... , ap.

..... , telefon/fax 0268483670 , e-mail: -, inregistrata la nr. 3711 din 24.10.2023,

pentru imobilul — teren silsau—constructi —, situat in judetul ............... BRASOV............. ,
isizd /fcomuna ............ HOLBAV.......... ,osatul... ., sectorul...- ..., cod postal

...507272.,, str. ...... ST nr....-...,bl. ...... ,SC. ..., et ... ,ap. ...

sau identificat prin3) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 101144 HOLBAV, NR. CADASTRAL 101144

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. ..... 36060...... fooren... 2002........ , faza

PUG/RLIZ/RPUD, aprobata prin hotérarea Consiliuiui Judefean  ......... BRASOV..........

nr....... 311..../...... 16.10.2002.... , Local ...... VULCAN.......rr....... 70........ /... 10.12.2002....
(comuna Holbav neavand PUG propriu avizat si aprobat)

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

1. Situarea imobilului n intravilan sau n afara acestuia: terenul in suprafaté totald de 20191 mp din care
7282 mp cu categorie de folosinta curti constructii, 2596 mp cu categorie de folosinta drum $i 10313 mp cu
categorie de folosinta curti constructii identitificat in CF nr. 101144 Holbav, nr. cadastral 101144 este situat in
extravilanul comunei HOLBAV, conform PUG si conform extras Carte Funciara nr. 101144 Holbav.

2. Natura proprietéiii sau titlul asupra imobilului, conform extras CF: terenul in suprafata totald de 20191 mp
identificat cu numar cadastral nr. 101144 apartine proprietarului: COMUNA HOLBAYV, prin intabulare, drept
de proprietate de la infiintarea cartii funciare, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, conform Extras de Carte
Funciara, Carte Funciara nr. 101144 Holbav.

3. Servitutile care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publica: nu este cazul

4. Restrictii/ regim special instituit: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC :

1. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: terenul in suprafatd
totala de 20191 mp se afld in extravilanul Comunei Holbav, teren extravilan — f&ra reglementari de urbanism,
conform PUG.

2. Folosinta actuala: terenul in suprafata totald de 20191 mp este identificat cu nr. cadastral 101144 din care
7282 mp cu categorie de folosintd curti constructii, 2596 mp cu categorie de folosintd drum si 10313 mp cu
categorie de folosinta curti constructii, conform Carte Funciara nr. 101144 Holbav.

Conform Extras de Carte Funciars, terenul este liber de constructii.

3. Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal

4. Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local / judetean cu privire la zona Tn care se afla imobilul: nu
este cazul.



3. REGIMUL TEHNIC : )

Se solicita certificat de urbanism in scopul: ELABORARE P.U.Z. — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
$| PARCELARE IN VEDEREA CONSTITUIRII ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, ZQNA MIXTA INSTITUTII — SERVICII SI LOCUINTE, ZONA CAI DE COMUNICATIE
$I EXTINDERE UTILITATI.

1. Informatii extrase din documentatiile de urbanism si regulamentele de urbanism aferente, din planul
cadastral detinut de OCPI ori din planurile de amenajare a teritoriului, dupéa caz:
i) Conform RLU aferent PUG prevederile pentru:
Functiunea de baza: teren extravilan — fara reglementari de urbanism
Art.1 Terenuri Agricole in extravilan

a) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor pe terenuri agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
b) Autoritatile publice locale vor urmdri, la emiterea autorizatiei de construire gruparea suprafetelor de

teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitétilor agricole.

Proprietatea terenurilor din extravilanul comunei:

La aceasta data (2023) terenurile extravilane din Comuna Holbav sunt:
- proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice
- proprietatea privatd a Comunei Holbav

ii) Conform Regulament General de Urbanism HG 525/1996:
Anexa 1, Capitolul 1, articolul 3:

Art. 3 Terenuri agricole din extravilan:
(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
(2) Autoritdtile administratiei publice locale vor urmdri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole."

2. Obligatii/constrangeri de natura urbanisticéa ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a requlamentelor locale aferente:

In vederea respectarii Ordinului 839/2009, art.35, alin. (3), lit. c), pct. 2,3,4 respectiv regimul tehnic privind

obligatii / constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:

2. - Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente;

- Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor faté de proprietatile vecine;

- Elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor Tn raport cu imobilele fnvecinate, precum
si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din P.U.Z., P.U.D. sau din
Regulamentul General de Urbanism, dupa caz,

- Inaltimea maxima admis& pentru constructiile noi (totald, la cornisa, la coama, dup4 caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, ¢t si in dimensiuni reale (metri);

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT),
raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei de parcele care face obiectul solicitarii;

- Dimensunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

3. Echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile si documentatiile

anterior aprobate (apa, canalizare, gaze, energie electricd, energie termica, telecomunicatii, transport urban etc.);

4, Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona, potrivit studiilor si

proiectelor anterior aprobate.

In vederea obtinerii Avizului de oportunitate se vor studia: modul de asigurare al accesurilor, modul

de asigurare al utilitatilor, parcajele, circulatiile auto si pietonale p&né la un drum public.

Accesul va fi dimensionat corespunzator deservirii zonei de locuinte care se preconizeaza prin dezvoltarea

zonala. Acest drum va face legétura la o artera de circulatie, capabild sa preia un flux corespunzator de mijloace de
transport. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de terenuri vor trata inclusiv accesul la investitie.

Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 — cu actualizérile si modificarile ulterioare, avizul de

oportunitate se emite in baza unei solicitdri scrise cuprinzand urméatoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia Tn zona, prezentarea consecintelor economice
si sociale la nivelul unitaiii teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati i categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul
propus - plan de situatie cu prezentarea funciiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare al acceselor si al
utilitatilor.

Conform art. 32, alin. (4) din Legea 350/2001 — cu actualizérile si modificarile ulterioare, prin avizul de

oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
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b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

c) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

e) capacitatile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001— cu actualizirile si modificarile ulterioare, dupa aprobarea
Planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnicd in
vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Elaborarea P.U.Z. se va face prin informarea si consultarea publicului - obligatoriu- in urmatoarele

etape:

a) etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

c) etapa aprobarii P.U.Z. se face conform Legii 52/2003 — privind transparenta decizional si Legii 544/2001

— privind liberul acces la informatiile de interes public.

Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementsri
cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maximi admisa {exprimatd atat in nr. de
niveluri cét si in dimensiuni reale in metri), coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare al
terenului (POT), retragerea cladirilor fati de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitara,
parcare, spatii verzi si accese.

Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzitor functiunii.

Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale, prin HCL.

In vederea aplicarii art. 311, pct. (4) din Legea 350/2001 actualizatd cu modificarile si completarile
ulterioare, in R.L.U vor fi avute in vedere si urmtoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de construire):

a) existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea condiiilor de salubritate

minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritatile abilitate elibereaza Certificatul de descarcare de sarcina
arheologica sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la Tnaintarea de catre beneficiar/finantator
a Raportului de cercetare arheologica, elaborat Tn urma finalizarii cercetarilor;

c) existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost juate in considerare cu prilejul
elaborarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobarii numai dupé& parcurgerea procedurii privind informarea Si
consultarea publicului, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism. Datele de identificare (nume, prenume, adresa, date de contact) ale
proprietarilor parcelelor alaturate, cat si din imediata vecinatate, vor fi furnizate de initiatorul PUZ catre Primaria
Comunei Poiana Marului - serviciul urbanism, in vederea consultarii si informarii publicului, conform Ordin 2701/2010.

Documentatia tehnica va fi depusi pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf) iar
planga de reglementiri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Autorizatia de construire pentru lucririle de baza se va elibera numai dupé asigurarea accesului si
utilitatilor corespunzatoare P.U.Z. aprobat, sau daca acestea se realizeazi concomitent cu investitia de baza.

Dupé aprobarea documentatiei de urbanism, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, se va
solicita un nou certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu—peateii—utiuzat-ip scopul declarat4):
ELABORARE P.U.Z. — INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN $| PARCELARE IN VEDEREA CONSTITUIRII
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA MIXTA INSTITUT! - SERVICII Sl

LOCUINTE, ZONA CAl DE COMUNICATIE S| EXTINDERE UTlLlTA',n“’pentrunntrucét: cererea /solicitarea se
incadreaza in documentatia de urbanism PUG aprobata.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
$i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaboridrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii — de
construire/de-desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :
......... AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV......
Str. Politehnicii nr. 3, tel: 0268/419013; fax: 0268/417292; cod 50019; Brasov

(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazs prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul §i
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modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoars
dupé emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenté pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuitarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
proteciia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei i stabilirii demararii  procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatji
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului
sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritati administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si Extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
astfel (copie legalizata)’,
c) Documentatia tennica - D.T., dupa caz:
ODTAC ODTAD ODT.0E & PUZ O PUD
O Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC & Avize solicitate pentru P.U.Z.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilitédtile urbane si infrastructura

i alimentare cu apa Ul gaze naturale Alte avize/acorduri
& canalizare Citelefonizare i Acord admin. drum
& alimentare cu energie electrica K salubritate Brangamente utilitati
O alimentare cu energie termica O transport urban Priméria Holbav
Altele (avize amplasament)

I

d2) Avize si acorduri privind

X securitatea la incendiu X protectia civila &l sanatatea populatiei & protectia mediului

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

X O.C.P.l. Brasov

& M.A.D.R. — Directia pentru Agricultura Judeteana Brasov

B A.N.L.F;

Gospodarirea Apelor

X Ministerul Culturii i Cultelor si Patrimoniului National ~ Directia de Cultura Bragov

X Priméria Holbav — Retea apa — canal - salubritate;

& Garda Forestierd Brasov - R.P.L.P. Piatra Craiului Zarnesti R.A.

& Aviz prealabil de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.

Hotéréarea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.

X Aviz Consiliul Judetean Brasov

d4) Studii de specialitate

X P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat i aprobat conform legislatiei in vigoare; continutul si modul
de elaborare si prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000;

X Studiu topografic vizat O.C.P.l;

& Studiu geotehnic ~ verificat la cerinta Af;

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
g) Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie)

& Taxa aviz faza P.U.Z.

& Taxa RUR



Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (douézecisipatru) luni de la data emiterii.

Primar, Secretar,
Oprea Lucian Vasile Gligoras Nonica Nicusor
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Achitat taxa de : SCUTIT DE TAXA, conform chitantei/ OP seri% 3| PR din oo,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului di{gtt/prin postaladatade .............c...ccoo.e....

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade....................pandladatade ...........onmoor

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obting, Tn conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,

................................................................................

Arhitect-gef

Data prelungirii valabilitagii ..................ocoooooooroeoroo
Achitat taxade : ............. lei, conform chitantei/OP seria.......... N din o
Transmis solicitantului la datade .............coooovovevovo . direct/prin posta






servicii integrate de consultanta si proiectare
ARHITECTURA si URBANISM

\ gemel
/I\ tel: 0727754333
PROIECT IS0 140012015 180 9001:2015 e-mail: office@arbyproiect.ro

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

PLAN URBANISTIC ZONAL:

Denumirea INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI PARCELARE in
lucrarii vederea constituirii ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA MIXTA INSTITUTII -
SERVICII si LOCUINTE, ZONA CAI DE COMUNICATIE SI
EXTINDERE UTILITATI

Amplasament: Jud. Brasov, Comuna Holbav, nr. cad. 101144 - extravilan
Beneficiari/ COMUNA HOLBAYV,
Finantatori: cu sediul in Holbayv, str. Principala nr. 160, judetul Brasov

S.C. ARBY PROIECT S.R.L.

Proiectant : punct de lucru: Mun. Ploiesti, Str. Trei lerarhi, nr. 2, Judetul Prahova.
Faza: STUDIU OPORTUNITATE
Data elaborarii: octombrie 2023

1.2. Obiectul studiului de oportunitate

e Solicitari ale temei-program

Prezenta documentatie a fost intocmita pentru a raspunde solicitarilor beneficiarului
privind folosirea eficienta a terenului proprietatea sa, in concordanta cu interesul public zonal,
teren situat in Jud. Brasov, comuna Holbav - extravilan, nr.cad. 101144,

Zona studiata cuprinde o suprafata de 31893mp si este alcatuita din:
- teren care a generat studiul, cu nr.cad. 101144 - proprietatea privata a comunei Holbav, in
suprafata de 20191 mp;
- terenuri invecinate - arabile, in extravilan, in suprafata de 10116mp;
- domeniul public - partial De 4507, in suprafata de 1586mp;

Se propune reglementarea urbanistica a terenurilor studiate astfel:
o stabilirea de reglementari privind accesul, circulatia in incinta;
e parcelarea terenului pentru locuinte individuale, a unei zone dedicate serviciilor si unei
zone de spatii verzi pentru agrement.
Documentatia rezolva problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si echiparea cu
utilitati edilitare a amplasamentului.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Studiile prospective de evolutie economicd, demografie, mobilitate, infrastructura si
urbanism au evaluat instrumentele prin care sectorul public si cel privat sprijina promovarea si
dezvoltarea economica a comunei, in context local.
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1.3. Surse documentare

e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
- Planului Urbanistic General si R.L.U. al comunei Vulcan;

¢ Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu S.0.
- Ridicare topografica sc. 1:500;
- Cercetarea pe teren a teritoriului studiat.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
e Date privind evolutia zonei
Amplasamentul analizat in cadrul prezentului studiu este situat in extravilanul counei
Holbav, in apropierea zonei preponderent rezidentiala, respectiv CR - cai de comunicatii rutiere -
in curs de dezvoltare.
Datorita bunei accesibilitati, se simte din ce in ce mai pregnant nevoia extinderii
perimetrului construibil in aceasta zona.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Comuna Holbav este situat in partea centrald a judetului Brasov, pe D] 106B, la circa 20
km fatd de Municipiul Brasov si 14 km fata de Municipiul Codlea.

o Potential de dezvoltare
Apropierea de municipiul Brasov si buna accesibilitate fata de acesta creaza un potential
deosebit de dezvoltare si modernizare, reprezentdnd o alternativa ocupationalda pentru forta de
munca, o modalitate de diversificare a activitatilor economice din localitate si un factor de

stabilizare a locuitorilor comunei.

2.2. Iincadrarea in localitate

¢ Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenul care a generat prezentul studiu este localizat in extravilanul comunei Holbav. Se
invecineaza cu proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice:

nord UAT Vulcan

sud Prop privata a Comunei Holbav nr.top. 1513/1/1/1/1/1/4

est De 4507 si Prop privata a Comunei Holbav nr.top. 1513/1/1/1/1/1/4
vest Prop privata a Comunei Holbav nr.top. 1513/1/1/1/1/1/4

 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Amplasamentul studiat are posibilitate de acces din De 4507, drum neasfaltat ce
invecineaza amplasamentul la est. In prezent, platforma drumului are o ampriza de aproximativ
4.5m, cu acostamente variabile, pentru care primaria Holbav va demara procedura de
modernizare.

De 4507 debuseaza catre sud in D] 106B - legatura cartierului cu centrul Comunei.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Localitatea Holbav este asezata in zona de interferenta dintre Tara Barsei si Tara
Fagarasului, in partea sudica a Masivului Magura Codlei, la o distanta de 14 km de municipiul
Codlea si de 20 km de municipiul Brasov. Altitudinea medie a locantatil este de 900 m, aceasta
ridicandu-se treptat pana la 1.280 m - varful Magura Codlei. Inaltimile mai mari din zona
tocalltatil sunt : Varfut la Cruce - 960 m, Dealul Mare - 980 m si Dealul Stimbav - 920 m.

Pagina 2 din 8



mailto:office@arbyproiect.ro

== == servicii integrate de consultanta si proiectare
~
R B Y I' ARHITECTURA si URBANISM
tel: 0727754333

PROIECT IS0 14001:2015 1SO 9001:2015 e-mail: office@arbyproiect.ro

2.4. Circulatia
Circulatia auto si pietonala in zona este deficitara, din cauza faptului ca profilul drumului
nu respecta prevederile minime din normative.

2.5. Ocuparea terenurilor
¢ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenurile studiate se afla in extravilan cu categoriile de folosinta arabil si drum. Sunt
libere de constructii; inp proximitate, exista constructii de locuinte si anexe ale acestora.

¢ Relationari intre functiuni
Conform P.U.G. Vulcan, zona este extravilan, iar vecinatatile au categorii de folosinta
arabil si drum.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Procentul de ocupare al zonei este de aproximativ 30%, iar regimul de indltime dominant
este P+1-2, constructii cu acoperis tip sarpanta.
Terenul care a generat prezentul studiu este liber de constructii.

e Aspecte calitative ale fondului construit

Constructiile din imediata vecinatate catre sud, sunt locuinte izolate, cu regim de inaltime
mic, fara valoare arhitecturala deosebita.

Din punct de vedere al aspectului arhitectural, imaginea generala in zona este eterogena
in curs de constituire. Din punct de vedere al limbajului arhitectural zona amplasamentului nu
prezinta un specific plastic, existand totusi o tendinta de exprimare a functiunii, tendinta rezultata
din constrangerile particulare ale programului.

e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona studiata nu beneficiaza de echipare edilitara completa, aceasta urmand a fi extinsa
prin grija UAT Holbav.
e Asigurarea cu spatii verzi
In zona studiata, spatiile verzi amenajate sunt cele apartinand proprietatilor private.

o Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

¢ Principalele disfunctionalitati
- Lipsa echiparii edilitare complete.
- Actualizarea/intocmirea unui PUG care sa reglementeze atat terenul care a generat studiul, cat
si alte disfunctionalitati la nivelul comunei

2.6. Echipare edilitara
e Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
Pe De4507 exista retea de alimentare cu apa si energie electrica.

2.7. Probleme de mediu

In prezent pe teritoriul analizat in cadrul prezentului studiu nu sunt factori de poluare.
Zona de studiu este neconstruitd, terenul care a generat prezentul P.U.Z. fiind, teren liber de
constructii.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului cu conditia respectarii
prevederilor din avizele ce vor fi solicitate prin certificatul de urbanism, referitoare la realizarea
sistemului de canalizare menajera si pluviala, precum si colectarea si transportarea deseurilor la
centrul zonal de depozitare.
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2.8. Optiuni ale populatiei

Dorinta beneficiarului precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
reglementarea zonei din punct de vedere al fondului construit este:
- analizarea situatiei existente pe teren la data intocmirii prezentei documentatii, coreland
conditiile particulare generate de amplasament si de vecinatatile existente, cu cerintele
functionale ale datelor de tema solicitate de beneficiar : realizarea unui ansamblu rezidential.
- parcelarea terenului cu nr. cad. 10144 pentru locuinte individuale respectiv institutii si servicii
de interes general si zona de spatii verzi pentru agrement;
- rezolvarea accesului si a circulatiei carosabile si pietonale in incinta;
- identificarea posibilitatilor de asigurare a echiparii tehnico-edilitare adecvate.

Consultarea publica va evidentia solicitarile cetatenilor si ale proprietarilor terenurilor
invecinate de a avea reglementat teritoriul, in conditiile respectarii legislatiei in vigoare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
In ceea ce priveste stabilitatea terenului, la aceasta data, sectorul de teren nu este afectat

de fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivului .

Prin ridicarea topografica se prezinta terenurile studiate cu o usoara panta pe directia nord
- sud; cota generala este la nivelul drumului De4507.

Din studiile de fundamentare si situatia existenta in teren reiese faptul ca zona nu este
predispusa unor fenomene sau actiuni care sa impiedice construirea.

3.2. Prevederi ale PUG
e Conform P.U.G. Vulcan, terenul studiat se afla in extravilan.
e Conform P.U.G. Vulcan, nu exista un profil propus pentru De 4507 :

e In prezent, platforma drumului are o ampriza de aproximativ 4.5m, cu acostamente

variabile.
BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA SUPRAFATA %
Teren care a generat studiul 20191 mp 63.31
teren arabil extravilan - -
Terenuri zona studiu 10116 mp 31.72
C - cai de comunicatii rutiere 1586 mp 4.97
ZONA DE STUDIU 31893 mp 100.00

3.3. Valorificarea cadrului natural
Valorificarea amplasamentelor, asigurarea unor legaturi pietonale si carosabile directe si

usoare a obiectivului cu vecinatatile, o functionare optima a intregului ansamblu si o incadrare a
acestuia Tn structura zonei au fost factorii de baza ce au determinat investitia propusa.

Amplasarea obiectivelor in cadrul terenului se va realiza luand in calcul forma terenului,
altimetria terenului, amplasarea terenului in raport cu elementele de cadru natural si construit
existente in vecinatate si de pozitia acestuia fata de principalele artere de circulatie din zona.

Se va tine cont de zona de protectie fata de liziera padurii (Art 37 Lege 46/2008 :
Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50m de liziera padurii, in afara fondului forestier,
se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, in
baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970.)
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3.4. Modernizarea circulatiei

Se propune reglementarea accesului carosabil la drumul de exploatare, prin racordarea la

acesta cu raze de 6.0m pentru accesul in incinta.
Se propune realizarea unui drum interior , avand urmatorul profil:

- Parte carosabila 2 x 3.0m

- Rigola carosabila pe partea dreapta 0.80m

- Spatiuverde 2 x Im
- Trotuar 2 x 1.2m

Ampriza drumului conform profilului propus este de 11.20m.

Aleile carosabile si accesul vor avea infrastructura specifica de tip carosabila, cu strat de
uzura din beton asfaltic, adaptat tipului de trafic din incinta. Pantele transversale si longitudinale
proiectate pe platformele incintei se vor incadra intre 1,0-2,5%, cu rolul de a conduce apele de
suprafata spre sistemul de colectare a apelor pluviale de pe platformele carosabile.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

REGLEMENTARI
BILANT TERITORIAL SITUATIA EXISTENTA URBANISTICE
ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA % SUPRAFATA %
L - zona locuinte individuale si functiuni
complementare 0 mp 0.00 15095 mp | 47.33
L/IS - zona mixta locuinte si institutii si servicii de
interes general 0 mp 0.00 1015 mp 3.18
Sp - zona spatii verzi pentru agrement 0 mp 0.00 329 mp 1.03
C - cai de comunicatii rutiere (drum propus) 0 mp 0.00 3492 mp 10.95
C - cai de comunicatii rutiere (De 4507) 1586 mp 4.97 1586 mp 4.97
teren arabil extravilan (nr.cad. 101144) 20191 mp 63.31 260 mp 0.82
teren arabil extravilan (rest zona studiu) 10116 mp 31.72 10116 mp 31.72
ZONA DE STUDIU 31893 mp | 100.00 31893 mp | 100.00

Terenul reglementat va fi parcelat conform plansei de Reglementari Urbanistice, in 28 loturi :
- loturile cu nr. 2-26 destinate locuintelor individuale

- deschidere la strada de minim 18m si adancime minima de 22m.
- suprafata cel mai mare lot pentru locuinte: S=721mp,
- suprafata cel mai mic lot pentru locuinte: S=446mp

- lotul 1 destinat zonei spatii verzi pentru agrement;
- lotul 27 destinat zonei L/IS - zona mixta locuinte si institutii si servicii de interes general;
- lotul 28 destinat creerii unui drum nou in incinta, conform profilului propus.

Lm - zona preponderent rezidentiala

P.O.T.- procentul de ocupare a terenului maximum 30%

C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 0.8

REGIMUL DE INALTIME max. P+1+M
ALINIAMENT PROPUS:

- minim 5.20m si maxim 6.00m fata de ax drum propus - conform profil propus
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ALINIEREA CONSTRUCTIILOR

- 5m fata de aliniament propus catre drum propus - conform profil propus;
SUPRAFATA EDIFICABILA MAXIMA SE VA INCADRA IN RETRAGERILE MINIME:
- 3m fata de limitele laterale si respectiv 2-5m fata de limita posterioara.

IS - institutii si servicii de interes general

P.O.T.- procentul de ocupare a terenului maximum 30%

C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 1,2
REGIMUL DE INALTIME max. P+2+M

ALINIAMENT PROPUS:

- 6.00m fata de ax drum propus - conform profil propus;

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR

- 5m fata de aliniament propus catre drum propus - conform profil propus;
SUPRAFATA EDIFICABILA MAXIMA SE VA INCADRA IN RETRAGERILE MINIME:
- 3m fata de limitele laterale si respectiv 2m fata de limita posterioara.

Sp - zona preponderent rezidentiala

P.O.T.- procentul de ocupare a terenului maximum 10%

C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 0.1
REGIMUL DE INALTIME max. P

ALINIAMENT PROPUS:

- 5.20m fata de ax drum propus — conform profil propus;

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR

- 5m fata de aliniament propus catre drum propus - conform profil propus;
SUPRAFATA EDIFICABILA MAXIMA SE VA INCADRA IN RETRAGERILE MINIME:
- 3m fata de limitele laterale si de limita posterioara.

CCR - zona cai de comunicatii rutiere

P.O.T.- nu este cazul

C.U.T.- nu este cazul

ALINIAMENT PROPUS:

- minim 5.20m si maxim 6.00m fata de ax drum propus — conform profil propus;

e FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA CLADIRILOR
Zona edificabila permite mai multe scenarii de distribuire a suprafetei maxime construite.
Se propune amplasarea izolata a unor locuinte individuale tinand cont de orientarea generala a
terenului (nord-sud).

e PRINCIPII DE COMPOZITIE, PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI
Prin demersurile initiatorilor lucrarii, se va realiza o parcelare pentru amplasarea unor

locuinte individuale, adecvata contextului arhitectural in dezvoltare - zona preponderent
rezidentiala. Deasemenea, se doreste realizarea unei zone de servicii adiacenta, pentru o
constructie comerciala / servicii profesionale.

Detalierea utilizarilor permise / conditionate / interzise se va regasi in regulamentul local
de urbanism ce va fi intocmit in faza urmatoare a proiectului.

Constructiile propuse vor avea structura de rezistenta din stélpi si grinzi din beton armat,
cu fundatii continue sub placa de beton armat.

Peretii de inchidere vor fi realizati din zidarie caramida. Acoperisul va fi tip sarpanta.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
o ALIMENTAREA CU APA RECE
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Alimentarea cu apa rece in prima etapa se poate face prin extinderea retelei existente pe
drumul De4507.

e CANALIZAREA MENAJERA SI CANALIZAREA PLUVIALA
Canalizarea menajerda a obiectivelor se va rezolva in prima etapa cu bazine vidanjabile
ecologice (pentru primele 12 loturi); urmand in etapa ulterioara sa se racordeze la reteaua de
canalizare dupa prelungirea acesteia.
Apele pluviale vor fi preluate prin guri de scurgere interioare apoi infiltrate in spatiul verde
prin sistematizarea verticala a terenului.

o ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Sursa de baza pentru alimentarea cu energie electrica va fi reteaua de distributie urbana
existenta - prin extinderea acesteia. Lucrarile de alimentare cu energie electrica vor fi realizate
de furnizor in urma achitarii de catre beneficiar a taxei de racordare.

o ENERGIA TERMICA (APA CALDA MENAJERA SI INCALZIRE/CLIMATIZARE)
Fiecare locuinta va fi echipata cu centrala termica proprie - cu functionare electrica.

3.7. Protectia mediului

Pentru a se evita poluarea mediului ambiant, constructiile viitoare vor respecta conditiile
normelor igienico - sanitare in ceea ce priveste evacuarea reziduurilor menajere si a celor
rezultate in urma depozitarii si evacuarea deseurilor. Pentru depozitarea acestora se vor asigura
loc special de colectare cu pubele.

Evacuarea acestora se va realiza periodic, in baza unui contract de salubritate cu o firma
abilitata de a efectua astfel de servicii. Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de viata
al populatiei si normele de protectia muncii in vigoare.

¢ Organizarea sistemelor de spatii verzi

In vederea protejarii mediului inconjurator, minimum 20% din suprafata parcelei va fi
amenajata ca spatiu verde; spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda sau
echipamentele tehnico edilitare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp. Se vor
pastra pe cat posibil, arborii existenti.

3.8. Obiective de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica vor fi in regim privat si se vor amplasa astfel incat sa

raspunda cerintelor utilizatorilor si vor respecta normele specifice.
Tipuri de subzone functionale
- zona L - zona locuinte individuale si functiuni complementare
zona IS - zona mixta locuinte si institutii si servicii de interes general
zona spatii verzi pentru agrement
- zona C - cai de comunicatii rutiere
Tipurile de utilizari vor fi detaliate in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ.

Tipul de proprietate

In teren au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate :
Proprietate publica - domeniul public de interes local reprezentat de trama stradala.
Proprietate privata - teren proprietate privata a persoanelor juridice — zona de locuinte individuale
si proprietatea beneficiarului.

Circulatia terenurilor

Pentru realizarea profilelor caracteristice pentru drumul nou propus, se propune trecerea
din proprietatea privata a beneficiarului a unei suprafete de 3492mp, catre domeniul public al
Comunei Holbav .
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4. CONCLUZII

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu atat in
cerintele temei-program, cat si in prevederile P.U.G. Vulcan pentru zona studiata. Planul
Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia dupa aprobarea in
Consiliul Local Holbav.

Pentru adminstratia publica locala, amplasarea si dezvoltarea zonei rezidentiale, cu impact
minim asupra mediului, este mai mult decat benefica atat pentru bugetele locale cat si pentru
comunitate.

Analizand reglementarile enuntate in prezentul studiu, rezulta urmatoarele concluzii:

- parcelarea propusa se inscrie in cadrul construit actual ;
- nu afecteaza caracterul general al zonei
- concorda cu tipul celorlalte investitii din zona

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul va fi informat si consultat cu privire la realizarea
investitiei.

Pentru punerea in aplicare a prevederilor prezentei documentatii , se impun a fi luate
urmatoarele masuri :

- Avizarea Studiului de Oportunitate in CTATU a Consiliului Judetean Brasov;

- Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU a Consiliului Judetean Brasov;

- Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al Comunei Holbav;

- Intocmirea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a obiectivelor propuse
(cladiri, amenajari, infrastructura rutiera, retele si utilitati)

- Executia investitiei .

e CATEGORII DE COSTURI CE SE VOR SUPORTA DE INVESTITORII PRIVATI
- costurile aferente dezvoltarii retelei de circulatie interioare si creerii acceselor in zona studiata .

e CATEGORII DE COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE
- costurile aferente lucrarilor de investitii pe terenurile aflate in proprietatea publica locala.

Intocmit,
arh. Cristina Georgescu
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m = m PLAN URBANISTIC ZONAL:
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI PARCELARE in vederea constituirii ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA MIXTA INSTITUTII - SERVICII si

LOCUINTE, ZONA CAI DE COMUNICATIE SI EXTINDERE UTILITATI
SITUATIA EXISTENTA, scara 1:500

BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA SUPRAFATA %
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Limita teren care a generat studiul: nr.cad. 101144, S teren = 20191mp, alcatuit din:
7282 mp categorie de folosinta curti constructii,

2596 mp cu categorie de folosinta drum si

10313 mp cu categorie de folosinta curti constructii.

779.299

778.783

778.778

77.460
777.464

777.495

778.819

NN EE Limita UAT Holbav

A

Acces carosabil si pietonal

Teren categoria de folosinta arabil-extravilan

777152 Teren categoria de folosinta padure

Cai de comunicatii rutiere

R BY DENUMIREA LUCRARI: DATA
PLAN URBANISTIC ZONAL: INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI PARCELARE in vederea 10.2023
PROIBCT constituirii ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA MIXTA INSTITUTII -
SERVICII si LOCUINTE, ZONA CAI DE COMUNICATIE SI EXTINDERE UTILITATI PROIECT
m m Amplasament: Jud. Brasov, Comuna Holbav, nr. cad. 101144 - extravilan 17/2023
Wanagemen Management BENEFICIARI: FAZA
Certification Certification
Nr. certificat : 4141  Nr. certificat : 7327 COMUNA HOLBAV SO
1SO 14001:2015 1SO 9001:2015
S.C. ARBY PROIECT S.R.L. | SEF PROIECT| Arh. Cristina Georgescu TITLUL PLANSEI :
RBY P SCARA PLANSA
str. Trei Ierarhi, nr.2 L
tel: 0727 754 333 PROIECTAT | Arh. Cristina Georgescu 1:500 SITUATIA EXISTENTA U.02
office@arbyproiect.ro DESENAT Arh. Cosmin Duna )

DREPTURILE DE AUTOR APARTIN PROIECTANTULUI. DOCUMENTATIA NU POATE FI COPIATA, REPRODUSA FARA ACORDUL ACESTUIA



AutoCAD SHX Text
     PLAN URBANISTIC ZONAL:    PLAN URBANISTIC ZONAL:  PLAN URBANISTIC ZONAL: 
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2 #3848 (B . . . .
o \ e % 7 (hr s Teren categoria de folosinta arabil-extravilan
2 > \ ‘ 5L TOP 1513/1/1/1/
\ \ 81.786 779.495 A
Propunere parcelare L} 0.062 i Teren categoria de folosinta padure
\ ;
Zona | Nr.lot Suprafata . i 774.655
\ \ 781.717
Sp 1 329 | mp Y 9977 @@ C - cai de comunicatii rutiere
2 446 mp . \ \ 781572 / 778317 o A
; 7%
3 609 mp 781.625
2 672 | mp . \ \ 7 L/ IS - zona mixta locuinte si institutii si P.O.T. 30%
5 712 mp \ \ 779226 776.868 ,\»\b«‘g servicii de interes general C.U.T.1.2
6 617 mp %1'743 \ 779.299
7 692 | mp . \ 778.783 EGENAE@ : L - zona locuinte individuale si P.O.T. 30%
8 618 mp - -
778.778 . . - L5 ] functiuni complementare
L 9 709 mp \ 172481740 L - m = m J Limita zona studiata-conform viza OCPI pe ridicarea topografica P C.U.T. 0.8
‘1.53 778.819 777.495 — -
10 721 | mp Roso, Limita teren care a generat studiul: nr.cad. 101144, S teren = 20191mp: ) _ P.O.T. 10%
11 710 mp . A . . Sp - zona spatii verzi pentru agrement
5 i 7282 mp categorie de folosinta curti constructii, C.U.T. 0.1
13 Zi mp s 2596 mp cu categorie de folosintd drum si
il 777.136 10313 mp cu categorie de folosintd curti constructii. Regim de aliniere propus: 5.0m de la aliniament,
14 577 mp Zo 777673 conform profil a-a propus pentru drum nou creat
15 653 mp o F (I) B H Limita UAT Holbav
16 610 | mp | s & e 0l A LV Y g v e ..y $_——— o T peeeesmemeeaaaaaes Edificabil maxim
17 570 mp o 777.197 Limita intravilan propus
18 577 mp A bil si piet | / Zona de protectie fata de liziera padurii
19 578 mp Ll CCes carosabll st pietona [Art 37 Lege 46/2008 : Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
20 572 mp H77.28 = forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritdatii publice centrale care raspunde de silviculturd, in baza unei
i - ! - - - .. . -
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