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INTENŢIE DE ELABORARE  P.U.Z.                                                                                                 
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI PARCELARE in vederea constituirii ZONA 

LOCUINȚE INDIVIDUALE  SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA MIXTA 

INSTITUTII – SERVICII si LOCUINTE, ZONA CAI DE COMUNICATIE SI EXTINDERE 

UTILITĂȚI, 

  jud. Brașov, Comuna Holbav, nr. cad. 101144 - extravilan                                                                                                                   
                                                                                                                                                                     
Argumentare: Prin Planul Urbanistic Zonal se dorește introducerea terenului in intravilan si stabilirea zonei 
functionale si idicatorii acesteia. 
Iniţiator: COMUNA HOLBAV 

Elaborator: S.C. ARBY PROIECT S.R.L.                                                                                                       

PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ TRANSMITĂ OBSERVAŢII 
ȘI PROPUNERI 

privind intenția de elaborare a planului urbanistic zonal 
în perioada  

07.11.2023-22.11.2023 
Persoana responsabilă cu informarea şi consultarea publicului este Dna Nicoleta-Ioana Iubu – 

biroul de Urbanism al Primariei Comunei Holbav. Jud. Brasov, Com. Holbav, Str. Principala, 

nr. 39, e-mail: primaria_holbav@yahoo.com 

Observatiile sunt necesare în vederea stabilirii cerințelor de elaborare a Planului Urbanistic Zonal 
Comentariile şi semnalările se primesc la sediul Holbav  până la data de 22.11.2023  

Răspunsurile la observaţiile transmise vor fi afişate pe site-ul  Primariei Comunei  Holbav  în perioada 
22.11.2023 – 02.12.2023. 
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MEMORIU GENERAL 
 
 

 

1. INTRODUCERE 
 

1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei 
 

 

Denumirea 

lucrarii 

PLAN URBANISTIC ZONAL: 
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI PARCELARE in 
vederea constituirii ZONA LOCUINȚE INDIVIDUALE  SI 

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA MIXTA INSTITUTII – 
SERVICII si LOCUINTE, ZONA CAI DE COMUNICATIE SI 

EXTINDERE UTILITĂȚI 

Amplasament: Jud. Brașov, Comuna Holbav, nr. cad. 101144 - extravilan 

Beneficiari/ 

Finantatori: 

COMUNA HOLBAV,  

cu sediul în Holbav, str. Principala nr. 160, judeţul Brasov 

Proiectant : 
S.C. ARBY PROIECT S.R.L. 
punct de lucru:  Mun. Ploiesti, Str. Trei Ierarhi, nr. 2, Judetul Prahova. 

Faza: STUDIU OPORTUNITATE 

Data elaborarii: octombrie  2023 

 

1.2. Obiectul studiului de oportunitate 

• Solicitări ale temei-program 

Prezenta documentatie a fost intocmita pentru a raspunde solicitarilor beneficiarului 

privind folosirea eficienta a terenului proprietatea sa, in concordanta cu interesul public zonal, 

teren situat in Jud. Brasov, comuna Holbav – extravilan, nr.cad. 101144. 

Zona studiată cuprinde o suprafață de 31893mp și este alcătuită din:  

- teren care a generat studiul, cu nr.cad. 101144 – proprietatea privata a comunei Holbav, in 

suprafata de 20191mp; 

- terenuri invecinate – arabile, in extravilan, in suprafata de 10116mp; 

- domeniul public – partial De 4507, in suprafata de 1586mp; 

 

Se propune reglementarea urbanistica a terenurilor studiate astfel: 

• stabilirea de reglementări privind accesul, circulaţia in incinta;  

• parcelarea terenului pentru locuinte individuale, a unei zone dedicate serviciilor si unei 

zone de spatii verzi pentru agrement. 

Documentaţia rezolvă problemele funcţionale, de circulaţie, situaţia juridică şi echiparea cu 

utilităţi edilitare a amplasamentului. 

 

• Prevederi ale programului de dezvoltare a localităţii, pentru zona studiată 

Studiile prospective de evoluţie economică, demografie, mobilitate, infrastructură şi 

urbanism au evaluat instrumentele prin care sectorul public şi cel privat sprijină promovarea şi 

dezvoltarea economică a comunei, în context local.  
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1.3. Surse documentare 

• Lista studiilor şi proiectelor elaborate anterior PUZ 

- Planului Urbanistic General si R.L.U. al comunei Vulcan; 

• Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu S.O. 

- Ridicare topografică sc. 1:500; 

- Cercetarea pe teren a teritoriului studiat. 

 

 

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

 

2.1. Evoluţia zonei 
• Date privind evoluţia zonei 

Amplasamentul analizat în cadrul prezentului studiu este situat in extravilanul counei 

Holbav, in apropierea zonei preponderent rezidentiala, respectiv CR – cai de comunicatii rutiere - 

în curs de dezvoltare. 

Datorita bunei accesibilitati, se simte din ce în ce mai pregnant nevoia extinderii 

perimetrului construibil in aceasta zona. 

 

• Caracteristici semnificative ale zonei, relaţionate cu evoluţia localităţii 

Comuna Holbav este situat în partea centrală a județului Brasov, pe DJ 106B, la circa 20 

km faţă de Municipiul Braşov şi 14 km faţă de Municipiul Codlea.  

• Potenţial de dezvoltare 
Apropierea de municipiul Brasov si buna accesibilitate fata de acesta creaza un potenţial 

deosebit de dezvoltare şi modernizare, reprezentând o alternativă ocupaţională pentru forţa de 

muncă, o modalitate de diversificare a activităţilor economice din localitate şi un factor de 

stabilizare a locuitorilor comunei.  

 

2.2. Încadrarea în localitate 

• Poziţia zonei faţă de intravilanul localităţii 

Terenul care a generat prezentul studiu este localizat in extravilanul comunei Holbav. Se 

invecineaza cu proprietati private ale persoanelor fizice sau juridice: 
 

nord UAT Vulcan  

sud Prop privata a Comunei Holbav nr.top. 1513/1/1/1/1/1/4  

est De 4507 si Prop privata a Comunei Holbav  nr.top. 1513/1/1/1/1/1/4 

vest Prop privata a Comunei Holbav nr.top. 1513/1/1/1/1/1/4 

 

• Relaţionarea zonei cu localitatea, sub aspectul poziţiei, accesibilităţii, cooperării 

în domeniul edilitar, servirea cu instituţii de interes general etc. 

Amplasamentul studiat are posibilitate de acces din De 4507, drum neasfaltat ce 

învecinează amplasamentul la est. In prezent, platforma drumului are o ampriza de aproximativ 

4.5m, cu acostamente variabile, pentru care primaria Holbav va demara procedura de 

modernizare.  

De 4507 debuseaza catre sud in DJ 106B - legatura cartierului cu centrul Comunei.  

 

2.3. Elemente ale cadrului natural 
Localitatea Holbav este asezata in zona de interferenta dintre Tara Barsei si Tara  

Fagarasului, in partea sudica a Masivului Magura Codlei, la o distanta de 14 km de municipiul  

Codlea si de 20 km de municipiul Brasov. Altitudinea medie a locantatil este de 900 m,  aceasta  

ridicandu-se  treptat pana la 1.280 m - varful Magura Codlei. Inaltimile mai mari din zona  

tocalltatil sunt : Varfut la Cruce -  960 m, Dealul Mare -  980 m si Dealul Stimbav -  920 m. 
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2.4. Circulaţia 

Circulaţia auto si pietonala in zona este deficitara, din cauza faptului ca profilul drumului  

nu respecta prevederile minime din normative. 

 

2.5. Ocuparea terenurilor 
• Principalele caracteristici ale funcţiunilor ce ocupă zona studiată 

Terenurile studiate se afla in extravilan cu categoriile de folosinta arabil si drum. Sunt 

libere de constructii; inp proximitate, exista constructii de locuinte si anexe ale acestora. 

• Relaţionări între funcţiuni 

Conform P.U.G. Vulcan, zona este extravilan, iar vecinatatile au categorii de folosinta 

arabil si drum. 

• Gradul de ocupare a zonei cu fond construit 

Procentul de ocupare al zonei este de aproximativ 30%, iar regimul de inăltime dominant 

este P+1-2, constructii cu acoperis tip sarpanta. 

Terenul care a generat prezentul studiu este liber de constructii. 

• Aspecte calitative ale fondului construit 

Construcţiile din imediata vecinatate catre sud, sunt locuinte izolate, cu regim de inaltime 

mic, fara valoare arhitecturala deosebita.  

Din punct de vedere al aspectului arhitectural, imaginea generala in zona este eterogena 

in curs de constituire. Din punct de vedere al limbajului arhitectural zona amplasamentului nu 

prezinta un specific plastic, existand totusi o tendinta de exprimare a functiunii, tendinta rezultata 

din constrangerile particulare ale programului. 

• Asigurarea cu servicii a zonei, în corelare cu zonele vecine 

Zona studiata nu beneficiaza de echipare edilitara completa, aceasta urmand a fi extinsa 

prin grija UAT Holbav. 

• Asigurarea cu spaţii verzi 

In zona studiata, spatiile verzi amenajate sunt cele apartinand proprietatilor private. 

• Existenţa unor riscuri naturale în zona studiată sau în zonele vecine 

Nu este cazul. 

• Principalele disfuncţionalităţi 

- Lipsa echiparii edilitare complete. 

- Actualizarea/intocmirea unui PUG care sa reglementeze atat terenul care a generat studiul, cat 

si alte disfunctionalitati la nivelul comunei  

 

2.6. Echipare edilitară 

• Stadiul echipării edilitare a zonei, în corelare cu infrastructura localităţii  

Pe De4507 exista retea de alimentare cu apa si energie electrica. 

 

2.7. Probleme de mediu 
În prezent pe teritoriul analizat în cadrul prezentului studiu nu sunt factori de poluare. 

Zona de studiu este neconstruită, terenul care a generat prezentul P.U.Z. fiind, teren liber de 

construcţii.   

Dezvoltarea obiectivului creează premize pentru protecţia mediului cu condiţia respectării 

prevederilor din avizele ce vor fi solicitate prin certificatul de urbanism, referitoare la realizarea 

sistemului de canalizare menajeră şi pluvială, precum şi colectarea şi transportarea deşeurilor la 

centrul zonal de depozitare. 
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2.8. Opţiuni ale populaţiei 
Dorința beneficiarului precum și punctele de vedere ale factorilor interesați cu privire la 

reglementarea zonei din punct de vedere al fondului construit este: 

- analizarea situatiei existente pe teren la data intocmirii prezentei documentatii, coreland 

conditiile particulare generate de amplasament si de vecinatatile existente, cu cerintele 

functionale ale datelor de tema solicitate de beneficiar : realizarea unui ansamblu rezidential. 

- parcelarea terenului cu nr. cad. 10144 pentru locuinte individuale respectiv institutii si servicii 

de interes general si zona de spatii verzi pentru agrement; 

- rezolvarea accesului si a circulatiei carosabile si pietonale in incinta; 

- identificarea posibilitatilor de asigurare a echiparii tehnico-edilitare adecvate. 

Consultarea publica va evidenția solicitările cetățenilor și ale proprietarilor terenurilor 

învecinate de a avea reglementat teritoriul, în condițiile respectării legislației în vigoare. 

 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 
 

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 
In ceea ce privește stabilitatea terenului, la aceasta data, sectorul de teren nu este afectat 

de fenomene geologice care sa pună în pericol stabilitatea obiectivului . 

 Prin ridicarea topografica se prezinta terenurile studiate cu o usoara panta pe directia nord 

- sud; cota generala este la nivelul drumului De4507.  

Din studiile de fundamentare si situatia existenta in teren reiese faptul ca zona nu este 

predispusa unor fenomene sau actiuni care sa impiedice construirea. 

 

3.2. Prevederi ale PUG 
• Conform P.U.G. Vulcan, terenul studiat se afla in extravilan.  

• Conform P.U.G. Vulcan, nu exista un profil propus pentru De 4507 : 

• In prezent, platforma drumului are o ampriza de aproximativ 4.5m, cu acostamente 

variabile. 

 

BILANT TERITORIAL - SITUATIA EXISTENTA SUPRAFATA % 

teren  arabil extravilan  
Teren care a generat studiul 20191 mp 63.31 

Terenuri zona studiu 10116 mp 31.72 

C  - cai de comunicatii rutiere   1586 mp 4.97 

ZONA DE STUDIU  31893 mp 100.00 
 

3.3. Valorificarea cadrului natural 
Valorificarea amplasamentelor, asigurarea unor legături pietonale și carosabile directe și 

ușoare a obiectivului cu vecinatatile, o funcționare optimă a întregului ansamblu și o încadrare a 

acestuia în structura zonei au fost factorii de bază ce au determinat investitia propusa.  

Amplasarea obiectivelor in cadrul terenului se va realiza luand in calcul forma terenului, 

altimetria terenului, amplasarea terenului in raport cu elementele de cadru natural si construit 

existente in vecinatate si de pozitia acestuia fata de principalele artere de circulatie din zona. 

Se va tine cont de zona de protectie fata de liziera padurii (Art 37  Lege 46/2008 :  

Autorizarea construcţiilor la distanţe mai mici de 50m de liziera pădurii, în afara fondului forestier, 

se face cu avizul structurii teritoriale a autorităţii publice centrale care răspunde de silvicultură, în 

baza unei documentaţii depuse cu localizarea în coordonate stereografice 1970.) 
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3.4. Modernizarea circulaţiei 
Se propune reglementarea accesului carosabil la drumul de exploatare, prin racordarea la 

acesta cu raze de 6.0m pentru accesul in incinta. 

Se propune realizarea unui drum interior , avand urmatorul profil: 

- Parte carosabila 2 x 3.0m 

- Rigola carosabila pe partea dreapta 0.80m 

- Spatiu verde 2 x 1m 

- Trotuar 2 x 1.2m 

Ampriza drumului conform profilului propus este de  11.20m. 

Aleile carosabile si accesul vor avea infrastructura specifica de tip carosabila, cu strat de 

uzura din beton asfaltic, adaptat tipului de trafic din incinta. Pantele transversale si longitudinale 

proiectate pe platformele incintei se vor incadra intre 1,0-2,5%, cu rolul de a conduce apele de 

suprafata spre sistemul de colectare a apelor pluviale de pe platformele carosabile. 

 

3.5. Zonificare funcţională - reglementări, bilanţ teritorial, indici urbanistici 

BILANT TERITORIAL   SITUATIA EXISTENTA 
REGLEMENTARI 

URBANISTICE 

ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA % SUPRAFATA % 

L - zona locuinte individuale si functiuni 
complementare 0 mp 0.00 15095 mp 47.33 

L/IS - zona mixta locuinte si institutii si servicii de 
interes general 0 mp 0.00 1015 mp 3.18 

Sp - zona spatii verzi pentru agrement 0 mp 0.00 329 mp 1.03 

C - cai de comunicatii rutiere (drum propus) 0 mp 0.00 3492 mp 10.95 

C - cai de comunicatii rutiere (De 4507) 1586 mp 4.97 1586 mp 4.97 

teren arabil extravilan (nr.cad. 101144) 20191 mp 63.31 260 mp 0.82 

teren arabil extravilan (rest zona studiu) 10116 mp 31.72 10116 mp 31.72 

ZONA DE STUDIU 31893 mp 100.00 31893 mp 100.00 

 

Terenul reglementat va fi parcelat conform plansei de Reglementari Urbanistice, in 28 loturi :  

- loturile cu nr. 2-26 destinate locuintelor individuale  

 -  deschidere la strada de minim 18m si adancime minima de 22m.  

 -  suprafata cel mai mare lot pentru locuinte: S=721mp,  

 -  suprafata cel mai mic lot pentru locuinte: S=446mp  

- lotul 1 destinat zonei spatii verzi pentru agrement; 

- lotul 27 destinat zonei L/IS – zona mixta locuinte si institutii si servicii de interes general; 

- lotul 28 destinat creerii unui drum nou in incinta, conform profilului propus. 

 

Lm  - zona preponderent rezidentiala 

P.O.T.– procentul de ocupare a terenului maximum 30% 

C.U.T.– coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 0.8 

REGIMUL DE ÎNĂLŢIME max. P+1+M 

ALINIAMENT PROPUS:  

- minim 5.20m si maxim 6.00m fata de ax drum propus – conform profil propus 
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ALINIEREA CONSTRUCTIILOR  

- 5m fata de aliniament propus catre drum propus – conform profil propus; 

SUPRAFATA EDIFICABILA MAXIMA SE VA INCADRA IN RETRAGERILE MINIME:  

- 3m fata de limitele laterale si respectiv 2-5m fata de limita posterioara. 

IS  - institutii si servicii de interes general 

P.O.T.– procentul de ocupare a terenului maximum 30% 

C.U.T.– coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 1,2 

REGIMUL DE ÎNĂLŢIME max. P+2+M 

ALINIAMENT PROPUS:  

- 6.00m fata de ax drum propus – conform profil propus; 

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR  

- 5m fata de aliniament propus catre drum propus – conform profil propus; 

SUPRAFATA EDIFICABILA MAXIMA SE VA INCADRA IN RETRAGERILE MINIME:  

- 3m fata de limitele laterale si respectiv 2m fata de limita posterioara. 

Sp  - zona preponderent rezidentiala 

P.O.T.– procentul de ocupare a terenului maximum 10% 

C.U.T.– coeficientul de utilizarea a terenului se propune a fi de maximum 0.1 

REGIMUL DE ÎNĂLŢIME max. P 

ALINIAMENT PROPUS:  

- 5.20m fata de ax drum propus – conform profil propus; 

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR  

- 5m fata de aliniament propus catre drum propus – conform profil propus; 

SUPRAFATA EDIFICABILA MAXIMA SE VA INCADRA IN RETRAGERILE MINIME:  

- 3m fata de limitele laterale si de limita posterioara. 

CCR  - zona cai de comunicatii rutiere 

P.O.T.– nu este cazul 

C.U.T.– nu este cazul 

ALINIAMENT PROPUS:  

- minim 5.20m si maxim 6.00m fata de ax drum propus – conform profil propus; 
 

• FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA CLADIRILOR 

Zona edificabilă permite mai multe scenarii de distribuire a suprafeței maxime construite. 

Se propune amplasarea izolata a unor locuinte individuale tinand cont de orientarea generala a 

terenului (nord-sud).  

 

• PRINCIPII DE COMPOZITIE, PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI  

Prin demersurile initiatorilor lucrarii, se va realiza o parcelare pentru amplasarea unor 

locuinte individuale, adecvata contextului arhitectural in dezvoltare – zona preponderent 

rezidentiala. Deasemenea, se doreste realizarea unei zone de servicii adiacenta, pentru o 

constructie comerciala / servicii profesionale.  

Detalierea utilizarilor permise / conditionate / interzise se va regasi in regulamentul local 

de urbanism ce va fi intocmit in faza urmatoare a proiectului. 

Constructiile propuse vor avea structura de rezistenţă din stâlpi şi grinzi din beton armat, 

cu fundaţii continue sub placa de beton armat.  

Pereţii de închidere vor fi realizaţi din zidarie caramida. Acoperisul va fi tip sarpanta. 

 

3.6. Dezvoltarea echipării edilitare 

• ALIMENTAREA CU APĂ RECE  
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Alimentarea cu apă rece in prima etapa se poate face prin extinderea retelei existente pe 

drumul De4507. 

• CANALIZAREA MENAJERĂ ŞI CANALIZAREA PLUVIALĂ 

Canalizarea menajeră a obiectivelor se va rezolva in prima etapa cu bazine vidanjabile 

ecologice (pentru primele 12 loturi); urmand in etapa ulterioara sa se racordeze la reţeaua de 

canalizare dupa prelungirea acesteia.  

Apele pluviale vor fi preluate prin guri de scurgere interioare apoi infiltrate in spatiul verde 

prin sistematizarea verticala a terenului.  

 

• ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ 

Sursa de bază pentru alimentarea cu energie electrică va fi reţeaua de distribuţie urbană 

existenta – prin extinderea acesteia. Lucrările de alimentare cu energie electrică vor fi realizate 

de furnizor în urma achitării de către beneficiar a taxei de racordare. 

• ENERGIA TERMICĂ (APĂ CALDĂ MENAJERĂ ŞI ÎNCĂLZIRE/CLIMATIZARE)  

Fiecare locuinta va fi echipata cu centrala termica proprie  - cu functionare electrica.  

 

3.7. Protecţia mediului 
Pentru a se evita poluarea mediului ambiant, constructiile viitoare vor respecta conditiile 

normelor  igienico – sanitare in ceea ce priveste evacuarea reziduurilor menajere si a celor 

rezultate in urma depozitarii si evacuarea deseurilor. Pentru depozitarea acestora se vor asigura 

loc special de colectare cu pubele.  

Evacuarea acestora se va realiza periodic, in baza unui contract de salubritate cu o firma 

abilitata de a efectua astfel de servicii. Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de viata 

al populatiei si normele de  protectia muncii in vigoare. 

        ● Organizarea sistemelor de spaţii verzi 

In vederea protejarii mediului inconjurator, minimum 20% din suprafata parcelei va fi 

amenajata ca spatiu verde; spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă sau 

echipamentele tehnico edilitare vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 50 mp. Se vor 

pastra pe cat posibil, arborii existenti. 

 

3.8. Obiective de utilitate publică 
Obiectivele de utilitate publică vor fi în regim privat și se vor amplasa astfel încât să 

răspundă cerințelor utilizatorilor și vor respecta normele specifice. 

Tipuri  de subzone funcţionale  

- zona L -  zona locuinte individuale si functiuni complementare 

- zona IS – zona mixta locuinte si institutii si servicii de interes general 

- zona spatii verzi pentru agrement 

- zona C – cai de comunicatii rutiere  

Tipurile de utilizări vor fi detaliate in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ. 
 

Tipul de proprietate 

In teren au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate : 

Proprietate publica - domeniul public de interes local reprezentat de trama stradala. 

Proprietate privata - teren proprietate privata a persoanelor juridice – zona de locuinte individuale 

si proprietatea beneficiarului. 

Circulatia terenurilor  

Pentru realizarea profilelor caracteristice pentru drumul nou propus, se propune trecerea 

din proprietatea privata a beneficiarului a unei suprafete de 3492mp, catre domeniul public al 

Comunei Holbav . 
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servicii integrate de consultanta si proiectare  
ARHITECTURA si URBANISM 
tel:  0727754333 
e-mail: office@arbyproiect.ro  
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4.    CONCLUZII  
Propunerile de dezvoltare urbanistică făcute prin prezenta documentaţie se înscriu atât în 

cerinţele temei–program, cât şi în prevederile P.U.G. Vulcan pentru zona studiată. Planul 

Urbanistic Zonal va fi cuprins în cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia după aprobarea în 

Consiliul Local Holbav.  

Pentru adminstratia publica locala, amplasarea si dezvoltarea zonei rezidentiale, cu impact 

minim asupra mediului, este mai mult decat benefica atat pentru bugetele locale cat si pentru 

comunitate. 

Analizand reglementarile enuntate in prezentul studiu, rezulta urmatoarele concluzii:  

- parcelarea propusa se inscrie in cadrul construit actual ; 

- nu afecteaza caracterul general al zonei  

- concorda cu tipul celorlalte investitii din zona  

În conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de 

informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 

a teritoriului şi de urbanism - art. 37, publicul va fi informat şi consultat cu privire la realizarea 

investitiei. 

Pentru punerea in aplicare a prevederilor prezentei documentatii , se impun a fi luate 

urmatoarele masuri : 

- Avizarea Studiului de Oportunitate în CTATU a Consiliului Judetean Brasov; 

- Avizarea Planului Urbanistic Zonal în CTATU a Consiliului Judetean Brasov; 

- Aprobarea PUZ prin Hotărâre a Consiliului Local al Comunei Holbav; 

- Întocmirea documentaţiilor pentru obținerea autorizației de construire a obiectivelor propuse 

(clădiri, amenajari,  infrastructură rutiera, rețele și utilități)  

- Executia investitiei . 

 

• CATEGORII DE COSTURI CE SE VOR SUPORTA DE INVESTITORII PRIVATI  

- costurile aferente dezvoltarii retelei de circulatie interioare si creerii acceselor in zona studiata . 

 

• CATEGORII DE COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE 

- costurile aferente lucrarilor de investitii pe terenurile aflate in proprietatea publica locala. 

 

 

 

 

Intocmit, 

arh. Cristina Georgescu 

mailto:office@arbyproiect.ro
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Limita teren care a generat studiul: nr.cad. 101144, S teren = 20191mp, alcatuit din:
7282 mp categorie de folosință curți construcții,
2596 mp cu categorie de folosință drum și
10313 mp cu categorie de folosință curți construcții.

LEGENDA :

Teren categoria de folosinta arabil-extravilan

Cai de comunicatii rutiere

Limita UAT Holbav
poze amplasament

Teren categoria de folosinta padure

Amplasament: Jud. Brașov, Comuna Holbav, nr. cad. 101144 - extravilan
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constituirii ZONA LOCUINȚE INDIVIDUALE  SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA MIXTA INSTITUTII –
SERVICII si LOCUINTE, ZONA CAI DE COMUNICATIE SI EXTINDERE UTILITĂȚI

■ ■ ■ PLAN URBANISTIC ZONAL:
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Limita zona studiata-conform viza OCPI pe ridicarea topografica
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Amplasament: Jud. Brașov, Comuna Holbav, nr. cad. 101144 - extravilan

PLAN URBANISTIC ZONAL: INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI PARCELARE in vederea
constituirii ZONA LOCUINȚE INDIVIDUALE  SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA MIXTA INSTITUTII –
SERVICII si LOCUINTE, ZONA CAI DE COMUNICATIE SI EXTINDERE UTILITĂȚI

COMUNA HOLBAV

PLANSA
U.03

FAZA
SO

REGLEMENTARI URBANISTICE
SCARA
1:500

DENUMIREA LUCRARII:

BENEFICIARI:

PROIECTAT

DESENAT

SEF PROIECT

 DREPTURILE DE AUTOR APARTIN PROIECTANTULUI.  DOCUMENTATIA NU POATE FI COPIATA, REPRODUSA  FARA  ACORDUL ACESTUIA

TITLUL PLANSEI :

Arh. Cosmin Duna

PROIECT

17/2023

 DATA
10.2023RBY

PROIECT

S.C. ARBY PROIECT S.R.L. Arh. Cristina Georgescu

Arh. Cristina Georgescu
str. Trei Ierarhi, nr.2
tel: 0727 754 333
office@arbyproiect.ro

REGLEMENTARI  URBANISTICE, scara 1:500    U.03

■ ■ ■ PLAN URBANISTIC ZONAL:
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI PARCELARE in vederea constituirii ZONA LOCUINȚE
INDIVIDUALE  SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ZONA MIXTA INSTITUTII – SERVICII si
LOCUINTE, ZONA CAI DE COMUNICATIE SI EXTINDERE UTILITĂȚI
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S
V
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V

Acces carosabil si pietonal

Limita teren care a generat studiul: nr.cad. 101144, S teren = 20191mp:
7282 mp categorie de folosință curți construcții,
2596 mp cu categorie de folosință drum și
10313 mp cu categorie de folosință curți construcții.

LEGENDA :

Teren categoria de folosinta arabil-extravilan

C       - cai de comunicatii rutiere

Limita UAT Holbav

Teren categoria de folosinta padure

L/IS - zona mixta locuinte si institutii si
             servicii de interes general

P.O.T. 30%
C.U.T. 1.2

L       - zona locuinte individuale si
              functiuni complementare

P.O.T. 30%
C.U.T. 0.8

Sp     - zona spatii verzi pentru agrement
P.O.T. 10%
C.U.T. 0.1

Limita intravilan propus
Zona de protectie fata de liziera padurii
[Art 37  Lege 46/2008 :  Autorizarea construcţiilor la distanţe mai mici de 50 m de liziera pădurii, în afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autorităţii publice centrale care răspunde de silvicultură, în baza unei
documentaţii depuse cu localizarea în coordonate stereografice 1970.]

Limita zona studiata-conform viza OCPI pe ridicarea topografica

Profil a-a propus pentru drum in incinta, scara 1:100

Regim de aliniere propus: 5.0m de la aliniament,
conform profil a-a propus pentru drum nou creat

Edificabil maxim
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