ROMANIA
Judetul .................. BRASOV...c.ousiamsmas

lautoritatea administratiei publice emitente */]

Nr. 1962 din 08.06.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 04 din 08.06.2023

In scopul ELABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII COMPLEX TURISTIC CU RESTAURANT Sl
UNITATI DE CAZARE S| IMPREJMUIRE TEREN

Ca urmare a Cererii adresate de'’ ILIE GAROFITA cu domei|iU|2)fSed-i-H4 in judetul ...... BRASOV.....,
municipiul/erasul/eormuna ...... CODLEA...., satul ...... - e , sectorul ...-...., cod postal ...505100.., str.
CETATHN, or. 8., bB. .., S ... el v . oap. ... , telefon/fax 0758950818, e-mail
vm.meyercons@gmail.com, in calitate de reprezentant al SC VM MEYER CONS S.R.L., cu sediul in judetul
Brasov, municipiul Codlea, str. Cetétii, nr. 6, CUI 40051216, nregistrata la nr. 1962 din 06.06.2023 ,

pentru imobilele — terenuri silfsau—econstructi —, situate in (0T (=, {1 | [ —— BRASOV.............,
municipiulerasul/comuna ............ HOLBAV.......... , satul............... HOLBAV........., sectorul...- ..., cod
postal ...507272.., str. ...... R 7 IR TR o] LS sC.....,et. ......,ap. ......

%) EXTRASE DE CARTE FUNCIARA: CF nr. 101157 HOLBAV, NR. CADASTRAL 101157,

sau identificat prin
CF nr. 101158 HOLBAV, NR. CADASTRAL 101158 si CF nr. 101159 HOLBAV, NR. CADASTRAL 101159
HOLBAV.
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. ...... 36060......  (—— 2002........ , faza
PUG/RYUZIPUD aprobata prin hotararea Consiliului Judetean  ......... BRASOV..........
B 311 016.10:2002 ., Eocal s VULCAN....... nr...... 70........ [..... 10.12.2002.. ..

(comuna Holbav neavand PUG propriu avizat si aprobat)

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

1. Imobilele (terenuri) siconstructii:

Imobilul teren in suprafata totala de 22037 mp din care 12500 mp cu categorie de folosinta arabil si 9537
mp cu categorie de folosintd faneata, identificat in CF nr. 101157 Holbav, nr. cadastral 101157 Holbav este
situat in extravilanul comunei HOLBAV, conform extras Carte Funciara nr. 101157 Holbav si conform PUG.
Imobilul teren in suprafat3 totald de 4559 mp din care 2322 mp cu categorie de folosinta arabil si 2237 mp
Cu categorie de folosinta faneatd, identificat in CF nr. 101158 Holbav, nr. cadastral 101158 Holbav este situat
in extravilanul comunei HOLBAYV, conform extras Carte Funciara nr. 101158 Holbav si conform PUG.
Imobilul teren in suprafata totala de 1497 mp cu categorie de folosinta faneatd, identificat in CF nr. 101159
Holbav, nr. cadastral 101159 Holbav este situat in extravilanul comunei HOLBAYV, conform extras Carte
Funciara nr. 101159 Holbav si conform PUG.

2. Drept de proprietate:

Imobilul teren in suprafata de 22037 mp identificat cu numar cadastral nr. 101157 se afla in proprietatea
SC VM MEYER CONS SRL, CIF:40051216, cu sediul in Codlea, prin intabulare, drept de proprietate cu titlu
de drept cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/2, conform Extras de Carte Funciara, Carte
Funciard nr. 101157 Holbav si in proprietatea SC VM MEYER CONS SRL, CIF:40051216, cu sediul in
Codlea, prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept cumparare, dobandit prin Conventie, cota
actuald 1/2, conform Extras de Carte Funciara, Carte Funciara nr. 101157 Holbav.

Imobilul teren in suprafata de 4559 mp identificat cu numér cadastral nr. 101158 se afla in proprietatea
SC VM MEYER CONS SRL, CIF:40051216, cu sediul in Codlea, prin intabulare, drept de proprietate cu titlu
de drept cumpérare, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/2, conform Extras de Carte Funciarg, Carte
Funciara nr. 101158 Holbav si in proprietatea SC VM MEYER CONS SRL, CIF:40051216, cu sediul in
Codlea, prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept cumparare, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/2, conform Extras de Carte Funciara, Carte Funciara nr. 101158 Holbav.

Imobilul teren in suprafata de 1497 mp identificat cu numér cadastral nr. 101159 se afl3 in proprietatea
SC VM MEYER CONS SRL, CIF:40051216, cu sediul in Codlea, prin intabulare, drept de proprietate cu titlu
de drept cumpérare, dobandit prin Conventie, cota actuald 1/2, conform Extras de Carte Funciara, Carte
Funciara nr. 101159 Holbav si in proprietatea SC VM MEYER CONS SRL, CIF:40051216, cu sediul In
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Codlea, prin intabulare, drept de proprietate cu titlu de drept cumparare, dobandit prin Conventie, cota
actuald 1/2, conform Extras de Carte Funciard, Carte Funciara nr. 101159 Holbav.

3. Sarcini: -

4, Restrictii/ regim special instituit: -

2. REGIMUL ECONOMIC :

1. Folosinta actuald a terenului:

Terenul in suprafata totala de 22037 mp are categoria de folosinta: 12500 mp cu categorie de folosinta
arabil si 9537 mp cu categorie de folosinta faneatd, conform Extras de Carte Funciara, Carte funciara
nr.101157 Holbav.

Terenul in suprafata totala de 4559 mp are categoria de folosinta: 2322 mp cu categorie de folosinta
arabil si 2237 mp cu categorie de folosinta fineatd, conform Extras de Carte Funciara, Carte funciara
nr.101158 Holbav.

Terenul in suprafatd totald de 1497 mp are categoria de folosintd faneatd, conform Extras de Carte
Funciara, Carte funciara nr.101159 Holbav.

2. Destinatia zonei - conform PUG:

Terenul in suprafatd de 22037 mp identificat cu nr. cadastral 101157 se afld in extravilanul Comunei Holbav,
conform PUG teren extravilan — fara reglementari de urbanism.

Terenul in suprafata de 4559 mp identificat cu nr. cadastral 101158 se aflé in extravilanul Comunei Holbav,
conform PUG teren extravilan - fara reglementari de urbanism.

Terenul in suprafatd de 1497 mp identificat cu nr. cadastral 101159 se afla in extravilanul Comunei Holbav,
conform PUG teren extravilan — fara reglementari de urbanism.

3. Reglementari fiscale: terenul se afla in zona ,B” de impozitare a comunei Holbav.

4. Functiuni permise sau interzise:

Pentru teren extravilan in suprafatd 22037 mp identificat cu nr. cadastral 101157 — fara reglementari de
urbanism.

Pentru teren extravilan in suprafatd 4559 mp identificat cu nr. cadastral 101158 — fara reglementari de
urbanism.

Pentru teren extravilan in suprafatd 1497 mp identificat cu nr. cadastral 101159 — far& reglementari de
urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire gruparea suprafetelor de teren
afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Utiliz&ri permise:

- lucrari de utilitate publica de interes national sau local, admise in baza Legii nr. 18/1991, republicata, pe
baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii;

- lucrari prevazute de Legea nr. 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

Utilizari permise cu conditii:

- Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza de regula grupat, in imediata a propiere a cailor de comunicatie (cf.
Legii nr. 18/1991, republicata);

- Constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor Legii nr.
18/1991, republicatd, vor avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor autoriza n urma obtinerii
acordului de mediu emis de autoritatea competenta, in conditiile legii;

Utiliz&ri interzise:

- Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare precum si plantate cu vii si livezi (cf. Legii nr. 18/1991, republicata);

3. REGIMUL TEHNIC :

Se solicita certificat de urbanism in scopul: ELABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII COMPLEX
TURISTIC CU RESTAURANT SI UNITATI DE CAZARE $I IMPREJMUIRE TEREN

Conform Extras de Carte Funciara

Imobilul teren identificat in CF nr. 101157 Holbav cu nr. cadastral 101157, in suprafatd de 22037 mp, din care
12500 mp cu categorie de folosinta arabil si 9537 mp cu categorie de folosintd faneatd, este liber de
constructii si se afla in extravilanul Comunei Holbav.

Imobilul teren identificat in CF nr. 101158 Holbav cu nr. cadastral 101158, in suprafatd de 4559 mp, din care
2322 mp cu categorie de folosint arabil si 2237 mp cu categorie de folosintd faneafd, este liber de constructii
si se afla in extravilanul Comunei Holbav.

Imobilul teren identificat in CF nr. 101159 Holbav cu nr. cadastral 101159, in suprafata de 1497 mp cu
categorie de folosinta faneatd, este liber de constructii si se afla in extravilanul Comunei Holbav.
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Conform Regulament Local de Urbanism aferent PUG:

Art.1 Terenuri Agricole in extravilan

a) Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege.

b) Autoritatile publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire gruparea suprafetelor de teren
afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

intrucat terenurile pentru care se solicits certificat de urbanism in scopul: ELABORARE PUZ iN

VEDEREA CONSTRUIRII COMPLEX TURISTIC CU RESTAURANT S| UNITATI DE CAZARE SI

IMPREJMUIRE TEREN se afla in extravilanul comunei, zona pentru care nu existd reglementari

urbanistice in P.U.G., este obligatoriu intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.), conform cu

prevederile Legii 350/2001.

Regimul de actualizare/modificare a documentatiilor de urbanism si a requlamentelor locale aferente:

In vederea respectarii Ordinului 839/2009, art.35, alin. (3), lit. c), pet. 2,3,4 respectiv regimul tehnic
privind obligatii / constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere |a proiectarea investitiei:
2. - Regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente;

- Retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine:

- Elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cl&dirilor in raport cu imobilele Tnvecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din
P.U.Z, P.U.D. sau din Regulamentul General de Urbanism dupa caz;

- In&ltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totald, la cornisa, la coams, dupa caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si in dimensiuni reale
(metri);

- Procentul maxim de ocupare al terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare al  terenului
(CUT), raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei de parcel care face obiectul solicitarii;

- Dimensunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare);
3. Echiparea cu utilitsti existente si referinfe cu privire la noi capacitsti prevazute prin studiile si
documentatile anterior aprobate (apa, canalizare, gaze, energie electricd, energie termica,
telecomunicatii, transport urban etc.);
4. Circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto $i parcajele necesare in zona, potrivit  studiilor si
proiectelor anterior aprobate.
Accesul va fi dimensionat corespunzator deservirii zonei de locuinte care se preconizeaza prin ~ dezvoltarea
zonala. Acest drum va face legétura la o artera de circulatie, capabila sa preia un flux corespunzator de
mijloace de transport. Avizele de amplasament si acordurile proprietarilor de terenuri vor trata inclusiv
accesul la investitie.
Conform art. 32, alin. (3) din Legea 350/2001 - cu actualizarile si modificarile ulterioare, avizul de
oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand urmatoarele elemente:
a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si
sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce  vor fi suportate de investitorii privati
si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;
b) piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu,
conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare al
acceselor si al utilitatilor.
Conform art. 32, alin. (4) din Legea 350/2001 — cu actualizirile si modificarile ulterioare, prin avizul de
oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

c) indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime;

d) dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;
e) capacitatile de transport admise.

Conform art. 32, alin. (6) din Legea 350/2001— cu actualizirile si modificarile ulterioare, dupa aprobarea
Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizafiei de construire.

Elaborarea P.U.Z. se va face prin informarea si consultarea publicului — obligatoriu- in urmatoarele

etape:

a) etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare:
b) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare:
c) etapa aprobarii P.U.Z. se face conform Legii 52/2003 - privind transparenta decizionala si Legii

544/2001 — privind liberul acces Ia informatiile de interes public.




Planul urbanistic zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inalfimea maxima admisa
(exprimata atat in nr. de niveluri cét si in dimensiuni reale in metri), coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare al terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise, solutiile de echipare tehnico-edilitara, parcare, spatii verzi si accese.

Prin P.U.Z. se va studia inclusiv accesul la un drum public dimensionat corespunzator functiunii.
Aprobarea P.U.Z. se va face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor legale prin HCL.

in vederea aplicarii art. 3171, pct. (4) din Legea 350/2001 actualizatd cu modificarile si completarile
ulterioare, in R.L.U vor fi avute in vedere si urmitoarele aspecte (in vederea emiterii autorizatiei de
construire):

a) existenta unui risc privind securitatea, sa&natatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor de
salubritate minima;

b) prezenta unor vestigii arheologice. Autoritatile abilitate elibereaza Certificatul de descércare de
sarcind arheologica sau instituie restrictii prin avizul eliberat, in termen de 3 luni de la inaintarea de
catre beneficiar/finantator a Raportului de cercetare arheologica, elaborat in urma finalizarii cercetarilor;

c) existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje valoroase -
recunoscute si protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

f) evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in considerare cu prilejul
elaborarii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru teritoriul respectiv.

Planul urbanistic zonal va putea fi supus aprobarii numai dupa parcurgerea procedurii privind
informarea si consultarea publicului, conform Ordinului nr. 2701/ 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Datele de
identificare (nume, prenume, adresa, date de contact) ale proprietarilor parcelelor alaturate, cét si din
imediata vecinatate, vor fi furnizate de initiatorul PUZ catre Primaria Comunei Holbav - serviciul
urbanism, in vederea consultérii si informarii publicului, conform Ordin 2701/2010.

Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de hartie (3 exemplare) si in format electronic
(pdf) iar plansa de reglementéri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Autorizatia de construire pentru lucrdrile de baza se va elibera numai dupa asigurarea
accesului si utilitatilor corespunzatoare P.U.Z. aprobat, sau daca acestea se realizeaza concomitent
cu investitia de baza.

Dupa aprobarea documentatiei de urbanism, in vederea obtinerii autorizatiei de construire, se va
solicita un nou certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utiiizaumkpeate-ma&iuzat-in—ssepu%-dee*aaﬁ)pentruﬁ@#ueé{:
ELABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII COMPLEX TURISTIC CU RESTAURANT SI UNITATI DE CAZARE

S| IMPREJMUIRE TEREN '

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de
construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :
......... AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRASOV......

Str. Politehnicii nr. 3, tel: 0268/419013; fax: 0268/417292; cod 50019; Brasov
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea gi adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si s decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucréarilor de constructii la

autoritatea administratiei publice competente.
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in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formul&rii unui punct de
vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

Inurma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autorittii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea com petenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si Extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune astfel (copie legalizata)’,

c¢) Documentatia tennica - D.T., dupa caz:

0 D.TAC OD.T.AD OD.T.0.E K PUZ O PUD
O Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC L Avize solicitate pentru DTAD
K Avize solicitate pentru PUZ "~ Avize solicitate pentru PUD

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d1) Avize si acorduri privind utilititile urbane gi infrastructura

& Alimentare cu apa; B Canalizare; B Alimentare cu energie electrici;
& Contract salubritate/evacuare deseuri de constructii;

Altele (avize amplasament)

& Electrica SA Brasov Romtelecom [ CNAIR -DRDP BRASOV DISTRIGAZ SUD

& Primaria Comunei Holbav — Drumuri Comunale

d2) Avize si acorduri privind

X Protectia mediului; 1 Securitatea la incendiu; X Sanatatea populatiei;
d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

X Dovada titlului asupra imobilului:

& O.C.P.l. Brasov

& Gospodarirea Apelor

X Aviz/acord A.N.I.F.

& M.A.D.R. - Directia pentru Agricultura Judeteana Brasov

Ministerul Culturii si Cultelor si Patrimoniului National - Directia de cultura Brasov
& Ministerul Turismului - Autoritatea National pentru Turism

& Aviz prealabil de oportunitate pentru elaborare P.U.Z

d4) Studii de specialitate

& P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal elaborat, avizat $i aprobat conform legislatiei in vigoare; continutul si
modul de elaborare si prezentare vor respecta prevederile Ordinului nr. 176/N/2000;
Studiu topografic vizat O.C.P.l.;

& Studiu geotehnic - verificat la cerinta Af;

d5)Alte avize/acorduri

X Primaria Holbav - Retele apa-canal-salubritate

Certificat fiscal Priméaria — Holbav

X Hotararea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z,

Aviz Consiliul Judetean Brasov

e) actul administrativ al autoritatii pentru protectia mediului

f) dovada privind achitarea taxelor legale

& Taxa aviz faza de oportunitate

B Taxa aviz faza P.U.Z.

X Taxa RUR




Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 24 (doudzecisipatru) luni de la data emiterii.

Primar, Secretar,
Oprea Lucian Vasile Gligoras Nonica Nicusor
SZANAN )
FROMANLR
P S0 RS
¢ COMUNA 1!

' HéL Ay

*"\'_w‘\

Arhitect-sef
Nicoleta Ioana Tubu

Achitat taxa de : 286 lei, conform chitantei/ OP seria - ,nr. 42472/2023-00000001355 din 06.06.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté ladatade ...

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicata, cu modificarile si completarile ultericare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ........coevvveveeee pandladatade oo

Dupa aceasta dat&, o noua prelungire a valabilitaii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,

................................................................................

LS, remmmeesssnsesaniviniiniais

Arhitect-sef

.........................................

Data prelungirii valabilitatii ...........cooooniiiin
Achitattaxade : ............. lei, conform chitantei/OP seria.......... | PPN "5 |1 YRR e o
Transmis solicitantului la data de ... direct/prin posta
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 24809

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 10
, Luna 08
# - Anul 2023
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE o hgonaiag
RO AACRERRA A
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
Nr. |Nr. . " .
Crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 101158 4.559
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

38849 / 25/11/2022
Act Notarial nr. 1919, din 11/12/2019 emis de NP Sarbu Victor Mihai, contract de vanzare cumparare;

incheierea cf. nr.28230/12.12.2019;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
1) SC VM MEYER CONS SRL, CIF:40051216, cu sediul in Codlea
Act Notarial nr. 153, din 11/02/2022 emis de NP ALBU FLORIN-ALEXANDRU- contract de vanzare cumparare;
incheierea cf. nr.4602/14.02.2022;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
1) VM MEYER CONS SRL, CIF:40051216, cu sediul in Codlea

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 101158 Comuna/Oras/Municipiu: Holbav

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101158 4.559

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

10M57

o
34
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 2.322 - - -
2 | faneata | NU 2.237 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment
1 2 5.911 2 3 8.838 3 4 6.214
4 5 7.232 5 6 8.975 6 7 8.547
7 8 1.712 8 9 4.316 9 10 4.785
10 11 9.071 11 12 14.409 12 13 19.116
13 14 8.943 14 15 9.692 15 16 8.03
16 17 8.008 17 18 7.46 18 19 6.426
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 101158 Comuna/Oras/Municipiu: Holbav

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
19 20 19.506 20 21 7.744 21 22 8.438
22 23 7.869 23 24 10.752 24 25 10.702
25 26 9.979 26 27 10.723 27 28 17.784
28 29 10.094 29 30 5.218 30 31 6.077
31 32 6.762 32 33 8.506 33 34 6.382
34 35 5.977 35 36 9.075 36 37 8.084
37 38 15.725 38 39 6.249 39 40 6.472
40 41 7.433 41 42 9.522 42 43 7.749
43 44 18.086 44 45 4.336 45 46 6.591
46 47 6.151 47 48 6.285 48 49 6.193
49 50 3.806 50 51 5.317 51 52 5.041
52 53 12.326 53 54 16.142 54 55 14.08
55 56 10.644 56 1 7.783

*x Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/08/2023, 06:57

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 24810

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 10
, Luna 08
# - Anul 2023
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE AN
IAOAERERRMN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
Nr. |Nr. . " .
Crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 101157 22.037
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

38849 / 25/11/2022
Act Notarial nr. 1919, din 11/12/2019 emis de NP Sarbu Victor Mihai, contract de vanzare cumparare;

incheierea cf. nr.28230/12.12.2019;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
1) SC VM MEYER CONS SRL, CIF:40051216, cu sediul in Codlea
Act Notarial nr. 153, din 11/02/2022 emis de NP ALBU FLORIN-ALEXANDRU- contract de vanzare cumparare;
incheierea cf. nr.4602/14.02.2022;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
1) VM MEYER CONS SRL, CIF:40051216, cu sediul in Codlea

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 101157 Comuna/Oras/Municipiu: Holbav

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101157 22.037
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

10Ms7 101158

10166

Date referitoare la teren

Crt| folosinta |vilan (mp)

Nr | Categorie fintra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 12.500 - - -

2 | faneata | NU 9.537 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime

fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment

1 2 14.578 2 3 9.463 3 4 5.492

4 5 5.111 5 6 5.156 6 7 1.764

7 8 3.68 8 9 10.769 9 10 9.914

10 11 9.772 11 12 14.333 12 13 11.113

13 14 12.591 14 15 9.972 15 16 4.708

16 17 13.464 17 18 6.955 18 19 2.605
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 101157 Comuna/Oras/Municipiu: Holbav

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
19 20 6.83 20 21 5.524 21 22 3.135
22 23 7.227 23 24 8.736 24 25 8.575
25 26 9.796 26 27 12.266 27 28 24.07
28 29 13.855 29 30 12.192 30 31 7.444
31 32 20.438 32 33 6.282 33 34 7.527
34 35 7.979 35 36 7.193 36 37 5.375
37 38 15.851 38 39 14.785 39 40 7.875
40 41 9.947 41 42 7.397 42 43 8.963
43 44 8.052 44 45 17.032 45 46 9.117
46 47 26.731 47 48 18.622 48 49 11.557
49 50 33.639 50 51 16.322 51 52 4.928
52 53 5.775 53 54 4,714 54 55 4.355
55 56 6.529 56 57 2.161 57 58 3.473
58 59 7.095 59 60 5.149 60 61 4.889
61 62 4.601 62 63 10.033 63 64 18.052
64 65 11.049 65 66 10.11 66 67 10.669
67 68 10.629 68 69 7.904 69 70 8.831
70 71 8.081 71 72 19.495 72 73 6.53
73 74 7.696 74 75 8.197 75 76 8.194
76 77 9.904 77 78 9.261 78 1 19.329

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/08/2023, 06:57

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 24811

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti Ziua 10
, Luna 08
# - Anul 2023
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE (A0S
IROAERERRV v
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
Nr. |Nr. . " .
Crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 101159 1.497
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

38849 / 25/11/2022
Act Notarial nr. 1919, din 11/12/2019 emis de NP Sarbu Victor Mihai, contract de vanzare cumparare;

incheierea cf. nr.28230/12.12.2019;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
1) SC VM MEYER CONS SRL, CIF:40051216, cu sediul in Codlea
Act Notarial nr. 153, din 11/02/2022 emis de NP ALBU FLORIN-ALEXANDRU- contract de vanzare cumparare;
incheierea cf. nr.4602/14.02.2022;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept cumparare, Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
1) VM MEYER CONS SRL, CIF:40051216, cu sediul in Codlea

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 101159 Comuna/Oras/Municipiu: Holbav

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101159 1.497
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

101159

10137

L

27

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata

crt| folosinta |vilen|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo

Observatii / Referinte

1 faneata | NU 1.497 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 18.612 2 3 10.407

3 4 7.199 4 5 5.495

5 6 6.255 6 7 6.802

7 8 3.827 8 9 2.103

9 10 7.615 10 11 6.983

11 12 6.213 12 13 5.203

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 101159 Comuna/Oras/Municipiu: Holbav

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
13 14 5.859 14 15 6.107

15 16 4.462 16 17 1.652

17 18 8.402 18 19 13.804

19 20 15.023 20 21 9.785

21 22 3.191 22 23 21.669

23 24 12.846 24 25 9.219

25 26 9.753 26 27 1.572

27 28 8.757 28 29 5.499

29 30 17.533 30 31 2.906

31 32 14.522 32 1 5.691

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/08/2023, 06:57

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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’-’5 NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
sininaens  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti
A EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 19956
T Pt RS~
100145438234 Anul 2023
Teren: 22.037 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 12500mp, Faneata 9537mp
Plan detaliu
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Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu
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| | Legea 17

[ Legea 165

Sistemn de prolectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 16-12-2022
Data si ora generarii: 29-06-2023 09:02

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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’-’5 NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV

sininaens  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti
A EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 110957
100145438235 Anul 2023

Teren: 4.559 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 2322mp, Faneata 2237mp
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Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 16-12-2022
Data si ora generarii: 29-06-2023 09:02

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zarnesti
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Teren: Extravilan
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Semnat electronic
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