ANUNT DE INTENTIE

privind realizarea Planului Urbanistic Zonal in vederea construirii unui complex turistic

cu restaurant si unitati de cazare si imprejmuire teren in jud. Brasov, comuna Holbav,
satul Holbav, f.s., f.n. C.F. nr. 101157, nr. cad. 101157, C.F. nr. 101158, nr. cad. 101158 si
C.F. nr. 101159, nr. cad. 101159

Initiator: VM MEYER CONS S.R.L. prin llie Garofita cu sediul in jud. Brasov, mun. Codlea, str. Cetatii nr.
6, camera 1

Proiectant de specialitate urbanism: S.C. SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO S.R.L. cu sediul in jud.
Brasov, mun. Brasov, bld-ul Muncii nr. 13, bl. D10, sc. B, ap. 1, tel. 0749 855 945, e-mail:
contact@arhbv.ro, CUI RO36454911, J08/1750/2016.

Obiective si argumente: Initiatorul documentatiei de urbanism doreste introducerea terenurilor in
intravilan si reglementarea acestora in vederea construirii unui complex turistic. Dezvoltarea propusa
este una turisticd si are implicatii benefice atat pentru initiator cat si pentru Autoritatea Publica Locala
prin realizarea unei dezvoltari economice cu generarea de locuri de munca si taxe.

Responsabilitatea informarii si consultarii publicului ii revine Primdariei comunei Holbav prin Serviciul de
Urbanism cu adresa: str. Principald nr. 39, com. Holbay, tel. 0268 483 670, e-mail:
primaria_holbav@yahoo.com.

Raspunsul la observatiile trimise va fi publicat de citre Serviciul de Urbanism la sediul Primriei si va fi
disponibil la sediul Primariei 15 zile de la incheierea perioadei de consultare a publicului.

Etapele de informare preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
1. Etapa pregadtitoare

2. Etapa elaborarii propunerilor

3. Etapa aprobarii PUZ

Metoda de informare: se va afisa la sediul Prlmérlel/cemarm‘gll:lolbav\

Perioada: 25 zile calendaristice de la data publicé,.ﬂi?
I




Primaria comunel Holbav
Data anuntulul: 17.08.2023

INTENTIE DE ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI
COMPLEX TURISTIC CU RESTAURANT, UNITATI DE CAZARE Sl
IMPREJMUIRE TEREN

Argumentare: Dezvoltarea propusa este una turistica si are implicatii benefice atat
pentru Initiator cat si pentru Autoritatea Publica Locala prin realizarea unel
dezvoltarl economice cu generarea de locuri de munca Si taxe.

nitiator: S.C. VM MEYER CONS S.R.L. PRIN ILIE GAROFITA

Elaborator: S.C. SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.

P. U Z PLAN URBANISTIC ZONAL R A G
= — o C.F. nr. 100527 Holbav
CONSTRUIRE COMPLEX TURISTIC CU RESTAURANT I UNITATI | 27 2 . Nitop. 958, 959, 996 en.
DE CAZARE, IMPREJMUIRE TEREN Q. i ' e T
IN JUD. BRASOV, COM. HOLBAYV, SAT HOLBAV, F.N., F.S. ”ﬁ '_ S .
PLAN SITUATIA EXISTENTA sc. 1:1000 IO Legenda Reglementari propuse
Limita zona reglementata - Regim maxim de inaltime propus pentru TA

- S+P+1*(Hcornisa maxim 7,00 m, Hcoama maxim 12,00 m fata de CTA)
- Indicatori urbanistici propusi pentru TA

-P.OT. =10%

-C.UT. =027

| imita zona analizata

~~ CF.r.100527 Holbay
r. top. 958, 959, 996

Mr. cad, 101157
e, Coordonate pet.de contur 0o
Pet % [m] ¥ [m]

293 | 465492.400 | 527440.34
288 | 465506.601 | 527437 46
285 465516.062 | 5
117 | 465521554 | 5
118 465526.550 | 527437.22
4 4B5531.312 | 527439.194
5| 465532.839 | 527438 311
6 485532.197 | 527434688
260 465533752 | 527424 031
262 465536.961 | 527414651 Q
264 465541574 | 577406.036
266 | 465549.713 | 527304.238
269 | 465596.015 | 527385.085
2 384 | 527374.224
527365.251

Linii parcelare existente

—————————— Retragere minima imprejmuire

------------ Retragere minima a constructiilor fata de caile de
circulatie publice

~| Drum de piatra existent - DE594 | eaireras )

| Drum de pamant existent - DE1063 BT,
Volum maxim etaj retras Fig. 2 - Calcul H ey comisa

=

527360.963
B| 465573.606 | 527348434
80 | 465575.361 | 527341705
222 | 465572.757 | 527341762
221 465565936 | 527341403
220 465560452 | 527342064
219 | 465557337 | 527342416
218 465550.260 | 577343.922
217 | 465541 920 | 527346.492
916 | 465533944 | 527349640
215 | 4655 527354 241
213 | 465514.507 | 527360240

55 527358.987
527354.209

| Drum de piatra propus

' Zona de turism si agrement - *Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa fie pod mansardat si sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de minim 30 grade si maxim 45 grade, iar
| Edificabilul zonei de turism si agrement suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.

- . _ _ - Retragerea fata de drumurile DE594 si DE1603 va fi de minim 5,00m;

| Terenuri situate in extravilan, nereglementate - Vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces

din punct de vedere urbanistic tehnic de intretinere
vissssssss: Teren proprietate privatg rezervat pentru o eventuala Covn{:(r}rftll TTJ?S?I‘Z;”E;Q&?S |§a1r{5a|r§5d?i Luenﬁzfaff; 1o el s clegora
modernizare a drumului - Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelelor studiate;
o : - Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de gradul de

Staip electricitate existent confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului:
Arbore existent - CTA maxim va fi +50cm fata de CTN din ridicarea topografica a prezentului PUZ.

C.F. nr. 802 Holbay
Nr. top. 919,
920/a, 920/h

2
Z
%
%
&
5
%
s
%

477
209 | 465465.3 52
208 465457941 | §
206 465437513 | §
205 465431.294 5.570
204 465424.016 | 527357 491
203 | 465416.483 | 527360.122
202 | 465409.761 | 527362 682
201 | 465405.158 | 527365.457
199 | 465391.599
197 | 465379.570 | 527382.263
196 | 465373.707 | 5273
195 | 465366695
194 | 465361878 | &
193 465356.846 | 527407.606
192 | 465352.579 | 527414.434
190 | 465342.408 | 527428.095
180 465335.869 | 527434448
5358.985 | 527447872
5 465349 527463.782
183 465343973 | 527474.035
180 | 465327.759 | 527503.509
177 | 465321.037 | 527518.383
176 465320.041 | 527523.209
175 | 465319.537 | 527528.962
11 465319.768 | 527533670
173 | 465319.968 | 527538.020
12 | 465321560 | 527544350
170 | 465322180 | 527546.422
349 465325.083 | 527548.314
346 | 465332.058 | 527549.667
345 | 465337.022 | 527548.297
342 | 465341.048 | 527545.525
341 465344053 | 527542 041
338 465350.211 | 527534.120
334 | 465361.575 | 527520.094
332 465369460 | 527512.353
329 | 465377.015 | 527505.636
328 | 465385 B.673
325 465392 1.4
322 465398
318 | 465405.191 | 5
317 465411.966 | 5
313 465428.505 | 52746
309 465433.960 | 527461.788
308 465440691 | 527458.05
305 465448020 | 527454 386
304 465455531
301 465464.719
300 | 465473.552 | 527444.633
S{mas)=22037Tmp
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Acces auto si pietonal
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500 | 500 | e

12.00

Profil transversal

40.04m
7.00

CTA.

10.00

Calcul Hmax.coama 12,00m Calcul Hmax coama 12,00m fata de CTA raportat Ia
fata de CTA declivitatea terenului

Mr. cad. 101158
Nr. Coordonate pet.de contur
PeLl X m] ¥ [m]

131 | 465487.325 | 527464.109
130 | 465492.038 | 527460541
129 | 465499.284 | 527455480
128 | 465504.897 | 527452.814

465511.230 | 527449.322
527444710
125 | 465526.932 | 527441.708
15| 465525.351 | 527441.053
114 | 465521.132 | 527440.139
285 | 465516.347 | 527440.154
287 | 465507364 | 527441413
292 | 465493.239 | 527444.258
299 | 465474.598 | 527448.497

0 i 0 | Db | C.F. nr. 128 Holbav
307 | dgsadr et | Eoraes o7 \  Nrtop.928/1,928/2,
310 | 465436.031 | 527465.213 929‘ 930 93_1 932},3
932/b, 933, 934, 935

PROFIL TRANSVERSAL TIP 4
Drum de categoria a IV-a de circulatie si de categoria a [V-a de trafic
sc. 1:200

312 | 465430663 | 527468.746
316 | 465414115 | 527479.073 Nr. cad. 101159
320 | 465407.621 | 527483294 T
371 | 465401.310 | 577488804 nr. | Coordonate pet.de contur
165395.675 | 527494.386 Pct. m PR
5387 758 | Sorsotee2 | || XM | YIM |
465379.6 527508.646 2| 465566.422 | 527423.504
4653721 527515277 1| 465584.290 | 527418.295
333 | 465364.540 | 527522.789 247 | 465580.942 | 527408.441
339 | 465353.344 | 527536.607 10| 465578.626 | 527401.625
340 | 465347.149 | 527544.576 244 | 465576.965 | 527396.387
343 | 465343.741 | 527548.527 243 | 465574.951 | 527390.465
344 | 465338.735 | 527551.974 242 | 465574.039 | 527383.724
5332.2 5 i 7| 465573.295 | 527379.970

GERE MINIMA
PROPF
NIMA

MITA DE

5,00 2,50 5,00

i8 | 527552.15 240 | 465573.321 | 527377.867
672 | 527558.272 239 | 4B5576.816 | 527371.101
465331.566 | 527557.278 236 | 465579.658 | 527364.723
465330.696 | 527553.246 237 | 465581.138 | 527358.689
47 | 527549.118 8| 465582605 | 527353.697
080 | 527539.490 527348.047
51 | 465363.730 | 527535.316 527342175
150 | 465369.268 | 527531.966
14 | 465375.979 | 527528.771
148 | 465384.603 | 527524.735
147 | 465391.406 | 527521.025
14 527513.168
143 | 465411.870 | 527511.993 4 | 527384.582
142 | 465418.398 | 527511.086 9| 465559.357 | 527387.284
141 | 465424.545 | 527510.861 265 | 465547.060 | 527405.126
140 | 465430.817 | 527511.271 263 | 465540.641 | 527416.253
130 | 465436.962 | 527512.038 261 | 465537.656 | 527424.975
13 | 465440.671 | 527512.893 124 | 465536.249 | 527434626
465445.846 | 527514.113 3| 465536.523 | 527436.174
474 | 527512115 257 | 465544.108 | 527431797
465455.903 | 527501.049 256 | 465545.757 | 527426.551
134 | 465465507 | 527488142 254 | 465552.100 | 527410.206
133 | 465474189 | 527476.988 253 | 465554.139 | 527412276
132 | 465481.417 | 527469.175 249 | 465560.958 | 527425.097
S(mas)=4559mp S{mas)=1497mp

SCHMIDT Initiator - VM MEYER CONS SR.L. Proiect nr.
ARCHITECTURE STUDIO

CUI 36454911, J8/1750/2016 1-26-33
B-dul Muncii nr. 13, ap. 1, Brasov Amplasament: |Jud. Brasov,com. Holbav, sat Holbav, f.s., f.n.
SchmidtArchitectureStudio tel, 0749855945, 0766413990, e-mail: contact@arhbv.ro

527376.094

Denumire proiect: -
11000 Construire complex turistic cu restaurant si unitati de cazare,
SEF PROIECT Arh. Fintina Elena /ﬁ : iteimleisren 5102

C.F. nr. 100516 Holbav C.F. nr. 100516 Holbav
PROIECTAT Arh. Fintina Elena DATA: Plansa nr.

Nr. top. 1574/946 Nr. top. 1574/946 P g MXJJA‘_ ;
. | ' DESENAT Arh. Ratiu Mihai p 74 06.2023 | PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE -ZONIFICARE U2

specificatie: nume: semnatura SCARA

/ w
ZCF.nr. 166 Holbav | © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea

Nr. top. 951, 952 prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI
Sl PROPUNERI PRIVIND INTENTIA DE

tL ABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

~Inperioada 17.08.2023 -11.09.2023
Persoana responsabila cu informarea si consultarea publiculur: arh. Nicoleta loana lubu

Adresa: str. Principala, nr. 39, com. Holbav, tel. 0268 483 670,

) e-mail: primaria_holbav(@yahoo.com |
Observatiile sunt necesare in vederea eliberarii avizului de oportunitate

Raspunsul [a observatiile transmise va fi publicat |a sediul Primariel comunel Holbav
rtapele preconizate pentru consultarea publiculul pana la aprobarea planulul:
1. Etapa pregatitoare 2. Etapa elaborarii propunerilor 3. Etapa aprobarii PUZ
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